Projekt
Woéjta Gminy Miedzno z dnia 28 lipca 2023 r.

UCHWALANR __ /72023

RADY GMINY MIEDZNO

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Waskiej
w Ostrowach nad Oksza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art. 7ust.41iart. §ust. l ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 z pdzn. zm.) Rada Gminy Miedzno

uchwala co nastepuje

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem oraz niezbe¢dna infrastrukturg drogowa i techniczng, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 985, 986, 987, 988/1, 988/3 oraz cze$ciach dzialek o numerach
ewidencyjnych 988/2 i 1042 obreb Ostrowy.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycjag mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do uchwaly wykonany na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

§ 3. Okresla sie powierzchnie uzytkowa wszystkich mieszkan:
1) minimalng — 1614,18 m?;
2) maksymalng — 1775,18 m?.
§ 4. Okresla sie liczbe mieszkan:
1) minimalng — 25;
2) maksymalng — 27.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowe]j nie przewiduje si¢ powierzchni przeznaczonej na dziatalno$¢
handlowa lub ustugowa.

§ 6. 1. Aktualnie teren objety inwestycja mieszkaniowag o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty jest
niezabudowany i poro$niety zielenig niskg oraz pojedynczymi drzewami na gruntach ornych klasy RV.

2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:

1) budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem, atakze realizacji nowej
infrastruktury 1iurzadzen technicznych niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow oraz elementow
zagospodarowania dziatki, w zakresie zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach terenu
inwestycji, wtym wewnetrznymi odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej ipradu zgodnie
Z zapewnieniami gestorow sieci;

2) zaplanowaniu 44 miejsc parkingowych przeznaczonych dla mieszkancow projektowanych budynkow;

3) budynki mieszkalne o ktorych mowa w pkt 1 to trzy budynki jednoklatkowe, w uktadzie dostosowanym do
ksztattu nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi tarasami naziemnymi dla
mieszkancow parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach;

4) centralnym zlokalizowaniu strefy rekreacyjnej z zielenia i tawkami oraz placem zabaw;
5) zlokalizowaniu w obrebie strefy parkingu wiaty dla rowerdéw;
6) zaprojektowaniu w poinocno-zachodnim narozniku dziatki miejsca sktadowania odpadow;

7) realizacji planowanych urzadzen budowlanych niezbgdnych dla funkcjonowania obiektu takich jak:
wewngtrzna instalacja wody cieplej i zimnej z projektowanego przytacza wodociggowego, wewngtrzna
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instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do projektowanego przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej, wewnetrzna instalacja elektryczna, podtaczenie poprzez projektowane przylacze.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg: z projektowanego przytacza do istniejacej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
nr TT1.410.8.2023 okreSlonymi przez Przedsigbiorstwo Wodociaggow i Kanalizacji Okregu
Czestochowskiego Spotka Akcyjna w Czgstochowie. Potaczenie z wodociggiem zostanie wykonane
poprzez zastosowanie trojnika 100/50 wraz zmontazem zasuwy do przylaczy zlokalizowanej
w bezposredniej bliskosci wodociaggu. Montaz trzech weztow wodomierzowych w studzience (komorze)
wodomierzowej zlokalizowanej maksymalnie 15 m od granicy poses;ji;

2) odprowadzenie $ciekow: nowo projektowanym wspolnym przylagczem, ktdre zostanie wigczone do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami nr TT1.410.8.2023 okre$lonymi przez
Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Okrggu Czestochowskiego Spotka Akcyjna w Czgstochowie;

3) odprowadzenie wod deszczowych: odprowadzenie wod deszczowych z dachow  projektowanych
budynkow oraz projektowanych  dréog  wewngtrznych oraz chodnikdéw, odbywaé sig¢  bedzie
powierzchniowo na terenie obszaru inwestycji. Sptywy z nowoprojektowanych nawierzchni utwardzonych
stanowigcych dojscia do budynku zostang przy odpowiednio uksztattowanym terenie skierowane na teren
zielony Inwestora. Powierzchnia terenu zielonego pozwoli na przejecie sptywow opadowych
z analizowanego terenu. Dodatkowo splywy opadowe zww. terenu zostang zatrzymane w granicy
przedmiotowej inwestycji, przy jednoczesnym zabezpieczeniu przed splywem wod opadowych
i roztopowych na nieruchomosci sasiednie za pomocg odpowiednio uksztattowanych spadkow terenu oraz
zastosowaniu ogrodzenia z podmurowka. Projektowane zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody
na gruncie, zwlaszcza nie wptynie na zmiane kierunku odplywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanego przytacza kablowego do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z warunkami przylaczenia nr WP/015950/2023/008R03 z dn. 2023-02-23 okreslonymi przez
TAURON Dystrybucja SA. W zakresie przytacza TAURON Dystrybucja SA wykona ztacza kablowe przy
kazdym z budynkow, z ktorego zasili liczniki elektryczne w budynkach;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: do ogrzewania mieszkan przyjeto pro-ekologiczne zrodto ciepta system oparty na
powietrznych pompach ciepta typu MONOBLOK

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wod¢: 18 m3/doba,

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: - kW/ Moc przytaczeniowa — suma dla 3-trzech  obiektow
309,4 [kW],

¢) odprowadzenie $ciekow lub oczyszczanie $ciekow: 18 m3/doba,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki,
e) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie w ciepto: 120 kW,

g) sposob zagospodarowania odpadow: utwardzone, zadaszone i ostonigte miejsce na pojemniki
z segregacja do gromadzenia odpadow statych; wywodz przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo
utylizacyjne na podstawie odrgbnej umowy z Inwestorem,

h) inne media: rurarz teletechniczny na potrzeby doprowadzenia do obiektu operatora/operatoroéw mediow
teletechnicznych zewnetrznych,
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i) liczba miejsc postojowych: na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla calej inwestycji: przyjmuje si¢
wskaznik 1,6 miejsca postojowego na lokal mieszkalny. Sumarycznie dla calej inwestycji ustala si¢
44 miejsca postojowe, przyporzadkowujac po 14 miejsc postojowych dla kazdego z budynkow. Z uwagi
na 3 lokale mieszkalne dostosowane do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych ustala si¢ 6 miejsc postojowych
przeznaczonych dla os6b niepetnosprawnych;

2) okre§la si¢ planowany sposdb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowe;j i graficznej:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

- budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem nowa infrastruktura
iurzgdzeniami technicznymi niezb¢dnymi dla funkcjonowania obiektu oraz elementow
zagospodarowania dziatki w zakresie zapewniajacym powigzanie funkcjonalne w granicach terenu
inwestycji, w tym wewng¢trznymi odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i pragdu zgodnie
Z zapewnieniami gestorOw sieci,

- budowa 44 miejsc parkingowych przeznaczonych dla mieszkancoéw projektowanych budynkow,

- budynki mieszkalne wielorodzinne punktowe (jednoklatkowe), w uktadzie dostosowanym do ksztattu
nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi ogrodkami prywatnymi dla
mieszkancow parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach,

- centralnie zlokalizowana strefa rekreacyjna z zielenia i tawkami oraz plac zabaw,
b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

-trzy identyczne budynki mieszkalne wielorodzinne, w kazdym po 9 mieszkan w ukladzie:
1 mieszkanie M1, 1 mieszkaniec M2, 4 mieszkania M3 oraz 3 mieszkania M4, czgSciowe
podpiwniczenie przeznaczone na komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne,

- kazdy z budynkéw bedzie posiadat zwarta bryle z ptaskim dachem i attykami, jedng klatkg schodowa
z szybem windowym a takze wysuni¢te przed brylg tarasy zewnetrzne,

- wejscia do budynkéw beda podniesione o 2 cm wzgledem przylegtego terenu przed wejsciem,
- budynki bedg posiadaé centralnie ulokowane wejscie glowne, kazdy od strony potnocnej w podcieniu,

- mieszkania na parterze bgda posiadaly wydzielone prywatne tarasy naziemne, natomiast wyzsze
kondygnacje wyposazone beda w indywidualne tarasy,

- budynki zostaty przystosowane dla oséb niepetnosprawnych poprzez: brak progéw przy wejsciu do
budynku; drzwi zewngtrzne oraz wewnetrzne o szerokosci przejscia min. 1,4 m oraz winde
zapewniajaca dostep do wszystkich pomieszczen w budynku osobom o ograniczonych mozliwosciach
poruszania si¢,

- jedno mieszkanie w kazdym z projektowanych budynkoéw t.j. lokal mieszkalny M2 na parterze
zostanie dostosowane do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

- na terenie inwestycji zapewnia si¢ 6 miejsc postojowych dla 0oso6b niepetnosprawnych na parkingu,
¢) planowany sposob zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zalgcznik nr 2 do uchwaty;
3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 4553 m?,

b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 802,56 m? inie wigcej niz 1254,6 m?, tj. maksymlnie 30%
obszaru inwestycji,

c¢) powierzchnie utwardzone w tym chodniki, miejsca parkingowe wraz z wewng¢trznym ukladem drog
dojazdowych nie mniej niz 1655,17 m? i nie wigcej niz 1821,2 m2, tj. maksymlnie 40%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 1821,2 m2, tj. minimum 40 %,

e) powierzchnia ogoélnodostgpnego, nicogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji Iub
sportu wynosi 1138,60 m?, tj. minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej
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f) dlugos¢ i szeroko$¢ zabudowy:
- dlugos¢ nie mniejsza niz 18,70 m i nie wigksza niz 20,57 m,
- szeroko$¢ nie mniejsza 15,90 m 1 nie mniejsza niz 17,50 m,
g) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 12 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy 0,2, nie wigkszy niz 0,7,
) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski,
k) powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: 0 m?,

4) okresla sie dane charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.):

a) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg jest mniejsza niz 2 ha,
b) powierzchnia zespolow parkingowych wnioskowanej inwestycji jest mniejsza niz 0,5 ha,

c¢) inwestycja mieszkaniowa nie jest zakwalifikowana do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

d) dla inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji — zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

1) nr dziatki: 9850breb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

2) nr dziatki: 986 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

4) nr dzialki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
5) nr dziatki: 988/3 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;

6) czes¢ dziatki 988/2 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4;

7) czeg$¢ dziatki: 1042 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4.

§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr dziatki: 9850breb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

2) nr dziatki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

4) nr dziatki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
5) nr dziatki: 988/3 obr¢b 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;

6) czes¢ dziatki 988/2 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;

7) czes$¢ dziatki: 1042 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4.
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§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czgsci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr dziatki: 9850breb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
2) nr dziatki: 986 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
4) nr dziatki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
5) nr dziatki: 988/3 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;
6) czes¢ dziatki 988/2 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4;
7) czes$¢ dziatki: 1042 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4.
§ 12. W uchwale nie okresla sig:

1) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko ze wzgledu na brak klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz brak ustanowionych form ochrony
przyrody na obszarze inwestycji mieszkaniowej;

2) warunkow wynikajacych z wymagan ochrony zabytkow, poniewaz planowana inwestycja nie znajduje si¢
na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pézn. zm.).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Godlo arkusza mapy 6.145.30.01.24 i inne Poéwiadcza sig zgodnosé niniejszej kopii z trescia materiatu pafistwowego

Jednostka ewid Miedzno zasobu geodezyjnego i kartograficznego Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr / /2023

Obreb ewid. 0007 Ostrowy Numer sprawy GKK.6642..1821.2022 Rady Gminy Miedzno

Numer dzialki 985, 986 i inne Nazwa materialu zasobu | Kopia mapy zasadniczej

i t ania kapii 27.07.2022 STy
Ulica, nr Data wykon kopii 0 B e el

o= U!J. MITIATANNA w2 T )
Uklad wspélrz. ptaskich | 2000/18 ;

Sporzadzit(a): Anna Zymlifiska Vad
Uktad wysokosci PL-EVRF2007-NH

Inspektor WydZiai( ;
naniografil f Katasir
7

1396
4.4,

GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM \

K

1397
2155 2148,

T e S
It —— - A

EMOIGEYD

161

H0l— — — ——,

— =3

p—

pm—

; Rivi 99372
d4ld: E787C1F2-2458-47F0-8178-AD9F06426C46. Projekt_ | ' .1 S
E Strona 1——
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Sekcje mapy zas. ukf. Z2000: 6.145.30.01.2.4, 6.145.30.02.1.3
Skala 1: 500

Id. zgf.: GKK.6640.1235.2023

Skala

219

FRAGMENT DZIALKI 988/2
O POWIERZCHNI 371 M2

ISTNIEJACA LINIA ENERGETYCZNA
NAPOWIETRZNA NISKIEGO NAPIECIA
DO UMARTWIENIA, WG. ODREBNEGO
OPRACOWANIA

1:25 000

Uwagi i oznaczenia:

¢ Mapa utworzona nao podstawie arkusza 6.145.30.01.2.4, 6.145.30.02.1.3 mapy zasadnicze] oraz pomiaru
aktualizacyjnego id. zgf. GKK.6640.123.2023.

« Dane dotyczqce granic dziatki 985, 986, 987, 988/1, 988/3, ujawnione w PZGIK, spetniajg wymogi
dokfadnosciowe dla znakéw i punktéw granicznych, okre$lone w § 16 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r., DzU 2020 poz. 1429.

e Dla obszaru w granicach projektowanej inwestycji budowlanej brak obcigzen z tytufu
sfuzebnosci gruntowych (§ 30 ust. 2 pkt 4 rozporzqdzenio Ministra Rozwoju z dnia
18 sierpnia 2020 r., DzU 2020 poz. 1429).

¢ Dla terenu w obszarze inwestycji obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gm. Miedzno — uchwata Rady Gminy Nr 138/XIX/2008 z dnia 17 kwietnia 2008 r., (§ 30 ust. 2
pkt 3 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r., DzU 2020 poz. 1429).

* Granice nieruchomosci oznaczono kolorem zielonym.

e Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych, niewykazanych na niniejszej mapie, urzqdzen
podziemnych, ktére nie byly zgfoszone do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacji
w instytucjach branzowych.
zasiég opracowania
linia rozgraniczaj?ca tereny o rdinym przeznaczeniu

nieprzekraczalna linia zabudowy

MIN , U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
M N . X\ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zobudowa zagrodowa
<Dd — tereny drég publicznych — droga gminna dojazdowa
Kx — ciggi pieszo—jezdn

skala 1:500
zat.4g

LEGENDA

GRANICA WEASNOSCI

ABC...

ZAKRES WEASNOSCI

GRANICA INWESTYCJI

LI,

ZAKRES INWESTYCJI

TEREN UZYCZENIA - 371+375=746 m2

OGOLNODOSTEPNY URZADZONY TEREN WYPOCZYNKU

GRANICE EWIDENCYJNE DZIALEK

BUDYNKI ISTNIEJACE PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI
WG. ODREBNEGO OPRACOWANIA

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

ILOSC KONDYGNACJI NAZIEMNYCH BUDYNKOW

PROJEKTOWANE GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU

PROJEKTOWANY ZJAZD NA DZIALKE

OZNACZENIE SPADKOW TERENU

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE ZEWNETRZNE

PROJEKTOWANE MIEJSCE POSTOJOWE NIEPEELNOSPRAWNEGC

PROJEKTOWANE MIEJSCE SKEADOWANIA ODPADOW

[+ %~ -0

PROJEKTOWANA WIATA ROWEROWA

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE UTWARDZONE KOMUNIKACJI

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE UTWARDZONE

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE PARKINGOW- GEOKRATA 80%

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE CHODNIKOW

PZ

PROJEKTOWANY PLAC ZABAW, MIN. 30% BIOL. CZYNNEJ

PROJEKTOWANE ZIELEN POSREDNIA - TRAWY | ZYWOPLOTY

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE PRYWATNYCH TARASOW

| PROJEKTOWANA ZIELEN NISKA

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | BILANS TERENU

%f PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA
&) |ISTNIEJACE DRZEWA DO WYCINKI, 17 SZTUK
= |PROJEKTOWANA LAWKA
8 PROJEKTOWANY SMIETNIK
AN\ | PROJEKTOWANE STOJAKI NA ROWERY
HP16 ISTNIEJACY HYDRANT PPOZ ZEWNETRZNY HP1/HP2

A1, A2, A

OZNACZENIE MIEJSC POSTOJOWYCH:

3... - MIEJSCA POSTOJOWE PRZYPISANE DO MIESZKAN W BUDYNKU A

B1, B2, B3... - MIEJSCA POSTOJOWE PRZYPISANE DO MIESZKAN W BUDYNKU B
C1,C2, C3... - MIEJSCA POSTOJOWE PRZYPISANE DO MIESZKAN W BUDYNKU C

PRZYLACZA - WEDLUG ODREBNEGO OPRACOWANIA

e

PRZYLACZE ELEKTROENERGETYCZNE- W.0. OPRACOWANIA

W

PRZYtACZE WODOCIAGOWE - W.0. OPRACOWANIA

ks200

PRZYEACZE KANALIZACJI SANITARNEJ - W.0. OPRACOWANIA

m? % STUDIUM
42-122 OSTROWY NAD OKSZA, UL. CHABROWA
DZIALKI NR EWID. : 985, 986, 987, 988/1, 988/3, 3807,00 m?
CZESC DZIALEK: 988/2, 1042 375,00 m? 100%
OBREB EWID. 0007 OSTROWY . 371,00m*
JEDNOSTKA EWID. MIEDZNO 4553,00 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU A 270,22 m? 593%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU B 270,22 m? 5,03%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU C 270,22 m? 5.93%
POWIERZCHNIA ZABUDOWY £ACZNIE 810,66 m? 17,79%

LACJE - PROJEKTOWANE INSTALACJE WEWNETRZNE

POWIERZCHNIE UTWARDZONE PRZY WEJSCIU
W PODCIENIU BUDYNKU- NIE WLICZANE DO
BILANSU POWIERZCHNI

14,62x3=43,86 m? -

INSTA
e

-------- PROJEKTOWANA WEWNETRZNA INSTALACJA PRADU

———————— PROJEKTOWANA INSTALACJA OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO

STUDNIA KABLOWA TELETECHNICZNA

OPRAWA LED NA SLUPIE - OSWIETLENIE DROGOWE

OPRAWA LED NA StUPKU - LAMPA WOLNOSTOJACA

POWIERZCHNIE UTWARDZONE 1521,38+95+38,79=1655,17m? | 36,36%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1690,54+380+16,63=2087,17m? | 45.85% MIN. 40%
POWIERZCHNIA UTWARDZONE GEOKRATA 80% 475x80%=380m?

POWIERZCHNIA PLACU ZABAW 55,42x30%=16,63m?

POWIERZCHNIA OGOLNODOSTEPNEGO, 1138,60m? OZNACZENIE
URZADZONEGO TERENU WYPOCZYNKU CO STANOWI 54.55% r——"

| REKREACJI WRAZ Z PLACEM ZABAW POW. BIOLOGICZNIE bZYNNEJ IS |

OPRAWA LED KOLUMNA OSWIETLENIOWA WOLNOSTOJACA

________ PROJEKTOWANA WEWNETRZNA INSTALACJA WODY

{PROJEKTOWANA WEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZ. SAN.

PROJEKTANCI:
mgr inz. arch. IZABELA KUBICKA
mgr inz. arch. RAFAL WOCHAL

INWESTOR:
SIM Sp. z 0.0.
ul. Pasieczna 2, 42-700 Lubliniec

LOKALIZACJA:

OSTROWY NAD OKSZA, GMINA MIEDZNO
ul. CHABROWA | WASKA

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA /OBREB/ NR DZIALKI: -
MIEDZNO / 0007 OSTROWY / 985, 986, 987, 988/1, 988/3 .‘
cze5¢ dziatek 988/211042 L NwoA

Pracownia architektoniczna

Qubus ARCHITEKCI 42100 kiobuck

Biuro:
ul. Bohaterdw Bitwy pod Mokra 2/16

L +48 608 229 188

lzabela Kubicka & www.qubus.net.pl
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Uzasadnienie

W dniu 22sierpnia 2018 r. weszla wzycie wustawa zdnia 5lipca 2018 r. o0 ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z p6zn. zm.), zwang dalej ,,ustawg”, ktora okresla zasady oraz procedurg przygotowania i realizacji
inwestycji mieszkaniowej, niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie okre§lonym niniejszg ustawg nie wymaga uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jest to dodatkowe narzedzie umozliwiajace
realizacje inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy w dniu 5 czerwca 2023 r. ztozono wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z parkingiem oraz niezbg¢dng infrastrukturg drogows i techniczna, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 985,
986, 987, 988/1, 988/3 oraz cze¢Sciach dziatek o numerach ewidencyjnych 988/2 i 1042 obreb Ostrowy. Teren
objety inwestycja mieszkaniowg jest niezabudowany i poro$niety zielenig niskg oraz pojedynczymi drzewami na
stabych gruntach ornych klasy RV. Powierzchnia terenu, na ktorym ma by¢ zlokalizowana inwestycja
mieszkaniowa wynosi 4553 m?,

Dla terenu objetego inwestycja mieszkaniowg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar potozony w sotectwie Ostrowy przyjety uchwala nr 138/XIX/2008 Rady
Gminy Miedzno z dnia 17 kwietnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar potozony w sotectwie Ostrowy. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu
miejscowego W zakresie przeznaczenia terenu, planowanej liczby kondygnacji, wysoko$ci zabudowy. Ponadto,
w § 5 ust. 2 pkt 5 planu miejscowego zawarto wymodg zastosowania tynkow w kolorach naturalnych, jasnych
pastelowych; dachéow symetrycznych dwu- lub wielospadowych ikacie nachylenia potaci dachowych 25—
50 stopni, z dopuszczeniem zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw: gospodarczych,
garazowych, magazynowych, inwentarskich i produkcyjnych potozonych w drugiej linii zabudowy - ktorych to
wymagan planowana zabudowa wielorodzinna nie spetnia. Zgodnie zart. 5 ust. 3 ustawy o0 ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ,inwestycje
mieszkaniowg mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, Ze niejest ona sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatq o utworzeniu parku kulturowego”. W ztozonym wniosku
wykazano, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna z kierunkami rozwoju gminy ustalonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzno przyjetym uchwata nr
240/XXX/2022 Rady Gminy Miedzno z dnia 16 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzno.

We wniosku przedstawiono analize zgodnosci inwestycji ze standardami ustawy w zakresie:

1)bezposredniego dostepu do drogi publicznej: dostep do drogi publicznej gminnej - ul. Chabrowej - min.
szeroko$¢ drogi 6 m,

2)zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej: zaopatrzenie w wode z sieci
gminnej, poprzez projektowane przylacze wodociagowe, odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji
sanitarnej, poprzez projektowane przytacze kanalizacyjne,

3)zgodnego  z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej:  zaopatrzenie  z sieci
elektroenergetycznej, poprzez istniejace przylacze,

4)odlegtosci od przystanku komunikacyjnego: 655 m (Ostrowy Przychodnia),
5)odlegtosci od szkoty podstawowej: 770 m,
6)odleglosci od przedszkoli: 770 m,

7)odlegtosci od urzadzonych terenéw wypoczynku irekreacji lub sportu i wymaganego wskaznika
powierzchni tych terenow: 860 m (boisko sportowe z placem zabaw), 640 m (sifownia napowietrzna) i 2,9 km
(plaza przy zbiorniku Ostrowy);

8) planowana liczba mieszkancow, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan - 1614,18 m? i wskaznika
wynoszacego 28 m?, co daje 58 mieszkancow (maksymalnie do 64 mieszkancoéw) przy wskazniku
4 m?*/mieszkanca, minimalna powierzchnia terendw wypoczynku wynosi 256 m?;
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9)zaswiadczenia Wojta Gminy Miedzno 0 mozliwo$ci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej
i zapewnieniu wychowania przedszkolnego.

Whiosek o ustalenie inwestycji mieszkaniowej opublikowano na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
wdniu 7czerwca 2023r. oraz obwieszczono 0 mozliwosci sktadania uwag do ww. wniosku
w postaci papierowej na adres: Urzad Gminy Miedzno, ul. Utanska 25, 42-120 Miedzno lub droga elektroniczna
za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorych mowa w ustawie zdnia 18 lipca 2002 r.
0 $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U. z 2020 r., poz. 344), w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia
whniosku na stronie Biuletynu Informacji Publicznej tj. do dnia 28 czerwca 2023 r. W okresie wskazanym
W ogloszeniu nie wptyneta zadna uwaga. Jednocze$nie Wojt Gminy MiedZzno powiadomit o mozliwosci
przedstawiania opinii do wniosku z wtasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 7 ust. 12 ustawy. Teren objety
inwestycja mieszkaniowa nie wymagal uzgodnien z organami o ktérych mowa w art. 7 ust. 14 ustawy.

W wyniku podania w tekscie wniosku btednych odlegtosci do przystanku, szkoty i przedszkola w dniu
6 lipca 2023 r. zmodyfikowany wniosek wptynat do Urzedu Gminy Miedzno, ktory nastgpnie opublikowano na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej w dniu 7 lipca 2023 r. Zmodyfikowany wniosek w niezbednym zakresie
przekazano do ponownego opiniowania. Z uwagi na niewielkie zmiany wniosku nie wptywajace na brak
mozliwosci spetnienia standardow ustawy odstapiono od ogloszenia o mozliwosci sktadania uwag do wniosku.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy wymagato ztozenia przez inwestora wniosku,
przeprowadzenia procedury upublicznienia wniosku oraz uzyskania opinii organéw wymienionych w ustawie.
Wymogi te zostaty dopetnione i projekt uchwaty wraz z wykazem opinii i uwag mogt zosta¢ przedtozony Radzie
Gminy Miedzno celem uchwalenia. Integralng czgscia uchwaty sa:

1)zatacznik nr 1 okreslajacy granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa;

2)zatacznik nr 2 przedstawiajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.

Ponizej zamieszczono wykazy tabelaryczne:

1)Wykaz uwag zgloszonych do wniosku zdnia 2 czerwca 2023 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej (data wptywu wniosku 05.06.2023 r.);

2)Wykaz opinii do wniosku z dnia 2 czerwca 2023 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (data
wplywu wniosku 05.06.2023 r.);

3)Wykaz opinii do zmodyfikowanego wniosku z dnia 6 lipca 2023 r. o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej (data wptywu zmodyfikowanego wniosku 06.07.2023 r.).

Id: E787C1F2-2458-47F0-8178-AD9F06426C46. Projekt Strona 2



WYKAZ UWAG ZEOZONYCH DO WNIOSKU Z DNIA 2 CZERWCA 2023 ROKU
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
(data wplywu wniosku 05.06.2023 r.)

Wykaz dotyczy wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Waskiej
w Ostrowach nad Oksza

Nazwisko Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
D i imig¢, nazwa Oznaczenie Miedzno
ata . . . - : : :
jednostki < . nieruchomosci | w sprawie rozpatrzenia uwagi :
L.p. wplywu - - Tres¢ uwagi - Uwagi
- organizacyjne , ktorej Uwaga Uwaga
uwagi j dotyczy uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
i adres
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Nie ztozono uwag do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
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WYKAZ OPINII ZEOZONYCH DO WNIOSKU Z DNIA 2 CZERWCA 2023 ROKU
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
(data wplywu wniosku 05.06.2023 r.)

Wykaz dotyczy wniosku o0 ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Waskiej

w Ostrowach nad Oksza

Data Przebieg opiniowania
Opiniujacy “dOSt?pnienia opinia opinia .
. whniosku Uwagi
Lp. (nazwa i adres) d . . negatywna pozytywna
O opihiowania data wplywu) | (data wplywu)
(dostarczenia) ( piyw piyw
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Gminna Komisja
Urbanistyczno- 16.06.2023 1. - 30.06.2023r.
Architektoniczna w
Miedznie
2. | Slaski Panstwowy
Wojewodki Inspektor 20.06.2023 . - 07.07.2023 r.
Sanitarny
3. | Centralne Wojskowe
Centrum Rekiutacii | 55 0 2023 1. . 03.07.2023 .
Osrodek Zamiejscowy
w Katowicach
4. | Marszalek Brak podstaw do
Wojewddztwa 19.06.2023 r. - - opiniowania - odp.
Slaskiego 30.06.2023 r.

5. Jako organ
wlasciwy w
sprawach ochrony
gruntéw rolnych i

Starosta Ktobucki 19.06.2023 . - 12.07.2023r. | ‘erenow
zagrozonych
ruchami masowymi
ziemi oraz terenow,
na ktorych
wystepuja te ruchy

6. | Komenda Uzvsk ..

Wojewodzka ySKano opinig
Panstwowej Strazy 20.06.2023 . 10.07.2023 . - pozytywn po
Pozarnej w wy_Jasnlenlach W

Katowicach dniu 19.07.2023 r

W zalaczeniu - zbior opinii zamieszczonych w wykazie.
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WYKAZ OPINII ZLOZONYCH DO ZMODYFIKOWANEGO WNIOSKU Z DNIA 2 CZERWCA
2023 ROKU
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
(data wplywu wniosku 06.07.2023 r.)

Wykaz dotyczy wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Waskiej
w Ostrowach nad Oksza

Data Przebieg opiniowania
Opiniujacy UdOSt?pnienia opinia opinia .
. whiosku Uwagi
Lp. (nazwa i adres) d -~ . negatywna pozytywna
© opihiowania (data wplywu) | (data wplywu)
(dostarczenia)

1. 2. 3. 4. 5. 6.

1. | Komenda Wojewddzka
Panstwowej Strazy 30.06.202419.0
Pozarnej 14.07.2023T. ) 7.2023r.

w Katowicach

2. | Okregowy Urzad Brak podstaw do
Gorniczy w 06.07.2023 r. - 25.07.2023 r. | opiniowania — odp.
Katowicach 25.07.2023 r.

3. | Marszatek Podtrzymanie
Wojewodztwa 06.07.2023 r. - - wczesniejszego
Slaskiego stanowiska.

W zalaczeniu - zbior opinii zamieszczonych w wykazie..
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