Projekt
Wojta Gminy Miedzno z dnia 2 sierpnia 2023 r.

UCHWALANR __ / /2022

RADY GMINY MIEDZNO

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar polozony w miejscowosci
MiedzZno — tereny polozone na wschod od drogi wojewodzkiej D-491

Na podstawie art. 14 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023 r. poz.977) iart. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40, zpdzn. zm.), oraz w zwigzku zuchwalag Rady Gminy Miedzno nr
154/XVIII/2020 zdnia 28 sierpnia 2020 1. w sprawie przystgpienia do zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

stwierdzajac, ze zmiana nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miedzno,

przyjmujac do wiadomosci:

- brak zobowigzan wynikajacych ze zmiany planu realizacji inwestycji w zakresie komunikacji i infrastruktury
bedacych zadaniem wlasnym gminy,

- brak uwag do planu,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Miedzno w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Miedzno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr 84/X11/2007 Rady Gminy Miedzno z dnia 28 wrzes$nia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Miedzno — tereny
potozone na wschéd od drogi wojewoddzkiej D-491 (Dz. Urz. Woj. Sl. 2008 Nr 4 poz. 57) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w § 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Do terendw publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1-4Up, U, KS i KDW, KDp, KDI,
KDd, KDw.”;

2) w§ 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Na terenach oznaczonych symbolami 1Up i4Up oraz 1US wymagana jest modernizacja istniejacych
obiektow sportowych, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych obiektow i urzadzen sportowych.”;

3w 12,
a) w ust.1 pkt. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach
ustugowych:

a) dla terenu 1Up - teren ustug oswiaty,

b) dla terenu 2Up - teren ustug handlu i gastronomii,

c) dla terenu 3Up teren ustug administracji,

d) dla terenu 4Up - teren ustug sportu i rekreacji,”,,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) na terenie 1Up - 4 kondygnacje, 14,0 m,
b) na terenie 2Up - 3 kondygnacje, 14,0 m,
¢) na terenie 3Up - 3 kondygnacje, 10,0 m,
d) na terenie 4Up - 1 kondygnacja, 7,0 m,
¢) maszty i wieze - 30,0 m;
2) geometria dachow:

a)na terenie 1Up - dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci
w granicach 20-45°,

b) na terenie 2Up - jak na budynkach istniejacych; w przypadku nadbudowy lub realizacji nowych
obiektow - zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 5 niniejszej uchwaty,

c) na terenie 3Up - jak na budynkach istniejacych; w przypadku nadbudowy lub realizacji nowych
obiektow - zgodnie z § 5 ust. 2 pkt. 5 niniejszej uchwaty,

d)na terenie 4Up - dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
w granicach 10-20°,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowane;j:
a) na terenie 1Up - 50%,
b) na terenie 2Up - 40%,
¢) na terenie 3Up - 40%,
d) na terenie 4Up - 20%,
4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale:
a) na terenie 1Up - od 0,3 do 1,5,
b) na terenie 4Up - od 0,02 do 0,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 1Up - 35%,
b) na terenie 2Up - 20 %,
¢) na terenie 3Up - 20 %,
d) na terenie 4Up, bez powierzchni boisk trawiastych:
- w wypadku realizacji basenu poza terenem - 35 %
- w wypadku realizacji basenu w granicach terenu -15 %.”,;
4)w § 14 w ust. 2:
a) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a, w brzmieniu:

,,0a) teren 7DG przeznacza si¢ dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, w zakresie ustug gastronomii,”,,

b) pkt. 7 otrzymuje brzmienie:
,»1) W granicach terenow 1-3DG i 6-7DG wprowadza si¢ zakaz prowadzenia produkcji zwierzece;j,”,;
5)w § 14 w ust. 6 pkt. 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,»,a) budynkow:
- w granicach terenu oznaczonego 4DG - 3 kondygnacje, 20,0 m,

- na pozostatych terenach - 3 kondygnacje, 12,0 m,”,;
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6) po §14 dodaje si¢ §14a i §14b, w brzmieniu:
,»$ 14a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. Okresla sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego obiektu;
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 3 kondygnacje, 14,0 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 40 %,
c¢) dach ptaski albo dwu- lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci w granicach 20-45°,
d) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,50 do 1,2.
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %.
§ 14b. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejgcego obiektu;
3) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkoéw zwigzanych z obstugg terenu, powigkszenie parkingu i trybun.
3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje, 7,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow - 10,0 m
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej - 10 %,
d) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci w granicach 20-45°,
e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,2.
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, bez powierzchni boisk trawiastych - 25 %.”,;

7) w zalaczniku Nr 1 do uchwaly o ktérej mowa w §1 wprowadza si¢ zmiany okreslone w zatagczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000,
b) zatacznik nr 2 - Dane przestrzenne planu.

§ 3. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15 %.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.

§ 5. Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lone niniejsza uchwata wchodza
w zycie po uplywie 30 dni od opublikowania niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Uzasadnienie

Teren wyznaczony ulicami Szkolng, Ksi¢zycowsa i Sportowa jest w obowigzujacym planie miejscowym
oznaczony symbolem 1Up - zabudowa zwigzana z obiektami uzytecznosci publicznej o funkcjach ustugowych
oraz IMN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. W granicach
terenu 1 Up funkcjonujg tereny o réznym faktycznym przeznaczeniu (szkota, tereny sportowe szkoly, tereny
boiska sportowego niezwigzanego ze szkola, wielorodzinny budynek mieszkalny - Dom Nauczyciela)
wymagajace ustalenia zréznicowanych parametréw urbanistycznych izasad zabudowy. W obowigzujacym
planie miejscowym parametry te s3 jednakowe dla wszystkich terenow, co ogranicza mozliwos¢ rozbudowy
istniejacych obiektow.

Dla zachowania jednolitosci tekstu sposob zapisu ustalen w uchwale dostosowano do sposobu zapisu
w planie obowigzujgcym.

3. Zmiany nie beda miaty wplywu na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

4. Gmina nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy; zgodno$¢ z wynikami tej analizy
nie moze by¢ w tej sytuacji oceniona.

5. W granicach terenu objgtego opracowaniem nie wystepuja obiekty zabytkowe ani tereny objete z tego
tytutu ochrong.

6. Wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogi zostaty
spelnione nast¢pujaco:

1) zachowano rownowage miedzy interesem prywatnym i publicznym oraz zasady ochrony wiasnosci —
konfliktow na styku inferes prywatny - interes publiczny nie nalezy si¢ przy przedstawionej konstrukcji planu
spodziewac;

2) zachowano wymogi w zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, walorow architektonicznych i krajobrazowych - poszerzanego terenu
dotycza wszystkie dotychczasowe ustalenia sformutowane dla wymienionych terenow;

4) ze wzgledu na zakres i charakter zmian pozytywnie zaopiniowane zostato przez wiasciwe organy (RDOS,
PPIS) odstapienie od opracowania strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

7. Zmiana nie naklada na Gmin¢ zobowigzan z tytutu realizacji infrastruktury technicznej (przepompownia
juz istnieje) ani komunikacyjnej bedacej zadaniem wlasnym gminy.

8. Zmiana nie spowoduje ubytku wplywoéw do budzetu Gminy, moze skutkowa¢ natomiast przyrostem
wplywow z tytutu podatku od nieruchomosci - z powodu potencjalnego zwickszenia terenu zabudowy o ok. 0,4
ha oraz dopuszczalnej powierzchni budynkéw o 4000 m?. Przy zalozeniu wykorzystania w catosci zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym - dla zabudowy mieszkaniowej iz maksymalnym wykorzystaniem
dopuszczalnych wskaznikdéw -- przyrost dochodu z tego tytutu moze wynies¢ do 3000 zt/rok. Szczegoty zawarte
sa w prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do zmiany planu.
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