Projekt
Woéjta Gminy Miedzno z dnia 12 grudnia 2024 r.

UCHWALANR __ / /2024

RADY GMINY MIEDZNO
z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ostrowy
nad Oksza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz U. 2024 poz. 1130) w zwigzku zart. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr 232/XX1X/2022 Rady Gminy Miedzno z dnia 2 lutego 2022 r.
w sprawie przystgpienia do ,,zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Ostrowy nad Oksza” ze zm., Rada Gminy MiedZzno uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES SPRAW REGULOWANYCH UCHWALA

§ 1. Stwierdza si¢ ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ostrowy
nad Oksza, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miedzno” przyjetego uchwata Nr 240/XXX/2022 z dnia 16 marca 2022 r.,

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ostrowy nad Oksza,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Ostrowy nad Oksza, ktorego granice okresla rysunek
planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralnymi czgéciami planu sg zalaczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odleglos¢ usytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny,
szerokosci drog;

5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
6) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowiska archeologicznego;
7) granica obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

8) korytarze ekologiczne:
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a) granica korytarza ornitologicznego — Dolina Gérna Warty,
b) granica korytarza GKPdC-10B Zalgczanski Luk Warty — Lasy Przedborskie;
9) przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP znajduje si¢ w catosci, a tereny 3SMNW-U, SMNW,
10MNW, 1KP, 1KDL, 3KDL cze$ciowo w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérych jako
nadrzedne obowigzuja ustalenia § 11 uchwaty.

4. Caly obszar objety planem potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
326 Zbiornik Czgstochowa (E), dla ktérego jako nadrzedne obowiagzuja przepisy odrebne iustalenia §
8 pkt 7 uchwaty.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachach ptaskich — dachy o kacie nachylenia do 15°;

2) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebnosci zwierzat hodowlanych
w gospodarstwie, zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami;

5) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny,
dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy jak: balkony, tarasy,
wykusze, schody i ganki jednak nie wigcej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3m, o ile zaden
z elementow nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

7) obiekt kubaturowy — obiekt niebedacy obiektem tymczasowym, ktéremu mozna przypisa¢ parametr
objetosci, zawierajacy co najmnigej trzy Sciany oraz dach;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy MiedzZno;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy MiedZno w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ostrowy nad Oksza;

14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 1.

] Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;;
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3) teren ustug lub produkcji przemystowej — U-PP;
4) tereny publicznych drog lokalnych — KDL;
5) tereny publicznych drog dojazdowych — KDD;
6) teren publicznej komunikacji pieszo-rowerowej — KP;
7) teren pompowni $ciekow — IKP;
8) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
9) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — RZ;
10) teren publicznej zieleni urzadzonej — ZP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisOw odrebnych;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy;

4) dla istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, Zze nie spowoduje to przyblizenia sig¢
zadnego z elementoéw budynku do linii rozgraniczajgcych drog, za wyjatkiem termoizolacji do 25 cm;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

7) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dzialki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisow pkt 1;

8) dla garazy, budynkdéw inwentarskich i gospodarczych ustala sie:

a) w zabudowie zwigzanej z rolnictwem:
- maksymalng wysoko$¢ 10 m,
- maksymalng liczb¢ kondygnacji 2 wraz z poddaszem,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
- dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

b) w zabudowie ustugowej:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- maksymalng liczbe kondygnacji 2 wraz z poddaszem,
- dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

¢) w zabudowie innej niz zwigzanej z rolnictwem, ustugowej lub ustugowo-produkcyjne;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- maksymalng liczbg¢ kondygnacji 2 wraz z poddaszem,

- dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

Id: B5826B47-0AEA-4C44-B281-46968C50CSEB. Projekt Strona 3



- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza terenow obiektow ustugowo-produkcyjnych, dla
ktorych obowigzujg parametry okre§lone w ustaleniach szczegdtowych;

9) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2)w mysl przepisow o ochronie s$rodowiska przed hatasem, dla terendw faktycznie zainwestowanych
oznaczonych symbolami:

a) IMNW - 13MNW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) IMNW-U - 4MNW-U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

c¢) 1RZ, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

4) zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zmian, o ktéorych mowa w ustawie Prawo ochrony §rodowiska;

5) zakaz sktadowania odpaddéw w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

6) obowiazek ograniczenia uciazliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki;

7) na calym obszarze planu, ktory jest potozony w zasiggu obszaru najwyzszej ochrony Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz magazynowane odpady,

c) lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposdb uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu i wod,

8) dla korytarzy ekologicznych, ustala sig:
a) zakaz grodzenia w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowe,

b) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy, tagk i obszarow wodno — btotnych, za
wyjatkiem terendw przeznaczonych pod zabudowe lub infrastrukturg techniczna.

§ 9. W zakresie terenow na ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy powyzej S00kW oraz ich stref ochronnych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji: biogazowni, w tym instalacji stluzacych do wytwarzania biogazu rolniczego oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;

2)na terenie 1U-PP mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW — panele fotowoltaiczne, z zastrzezeniem, iz strefy ochronne od
tych obiektow i urzadzen musza zawiera¢ si¢ w granicach terenu.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego
1 malej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczegolnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.
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§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, ustala si¢ w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych, postepowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej ustala sie:

1) zachowanie, konserwacj¢ irewaloryzacje elementow historycznego ukladu przestrzennego rzedowka
w uktadzie ruralistycznym,;

2) budowg¢ nowych obiektéw w nawigzaniu do historycznej kompozycji przestrzenne;j.

3. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ stref¢ archeologiczng ,,W” dla stanowiska archeologicznego
AZP 83-48/46 st. 13 — fragmentu kamiennej budowli.

4. Dla strefy archeologicznej ,,W”, o ktérej mowa w ust. 3 w zakresie wykonywania robot ziemnych lub
dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogacych doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub
naruszenia zabytku archeologicznego nakazuje si¢ postepowanie na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 12. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1ZP, 11IKP, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 13. W zakresie sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ dla obszaru najwyzszej ochrony Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Zbiornik Cze¢stochowa (E) obowiazuja przepisy odrebne oraz zapisy § 8 pkt 7 uchwaty.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejszej niz:

a) 750 m? i szerokos¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 1000 m? i szeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) 1000 m? i szeroko$¢ frontu 20 m dla zabudowy ustugowe;j,

d) 1200 m? i szerokos¢ frontu 20 m dla zabudowy produkcji przemystowej,

e) dla wszystkich dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, dopuszcza si¢ minimalng szerokos$ci
frontu dziatki 8 m;

2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podzialu prostopadle lub
rownolegle w stosunku do pasa drogowego Iub linii rozgraniczajacych teren drogi, od ktorej znajduje si¢
front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dzialki przy placu do zawracania,

c)w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okre$lone w pkt 1 z przeznaczeniem pod komunikacje,
infrastruktur¢ techniczng lub powigkszenie istniejacej/sasiedniej dziatki lub uregulowanie spraw
wiasnos$ciowych;

4)ustalone wpkt1i2 szczegblowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci nie dotyczg podziatow
realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie wyznaczono granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

6) poza obszarem, o ktorym mowa w pkt5 dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze planu
przeprowadzenie scalen i podziatéw nieruchomosci.
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§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, ustala si¢

1) zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow kubaturowych na terenie 1ZP;

2)dla obszaréw potozonych w granicach obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci obowigzuja zapisy § 14 uchwaty.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréw zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow iciagébw pieszo-
rowerowych z mozliwoscig odstgpstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna dopuszcza si¢:
a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenow zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (MNW, MNW-U), dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw
odr¢bnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:

a) budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacjg¢ sieci gazowe;j,

b) lokalizowanie zbiornikdw na gaz do celow grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszcza sig¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w cieplo z kolektoréw slonecznych oraz innych alternatywnych zrodetl ciepta lub
indywidualnych kottowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy sieci
wodociagowej,

c¢) dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrédta wody dla celow porzadkowych
1 gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowe] nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;

Id: B5826B47-0AEA-4C44-B281-46968C50CSEB. Projekt Strona 6



9) w zakresic odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekéw poprzez zbiorcza rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkéw nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d) w przypadku $ciekow, ktore moga wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odregbnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacyjnej deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowiazek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych 1innych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie wystapig na utwardzonych terenach, przed
ich odprowadzeniem,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD powigzane z drogami
zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem bezposrednio z przyleglych drég publicznych lub
posrednio poprzez dojazdy;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktoérym zlokalizowana jest nowa inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej lub 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej;

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m> powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;j;

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie zwigzanej z rolnictwem;

) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji dla terenow ustug lub produkcji
przemystowej;

f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug dla terenéow ustug lub
produkcji przemystowej;

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w ust. 3, miejsca postojowe sumuja sig.

5) ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla inwestycji, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 3 lit. b, ¢, e, f.
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6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach droég, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terendow, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendow, na zasadach okreSlonych w planie,
dopuszczenie utrzymania iremontow istniejagcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane
pozwolenia.

§ 18. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) 1% dla terenéw: KDL, KDD, KP, IKP, RN, ZP;
2) 25% dla terenéw: MNW, MNW-U, U-PP, RZ.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZANCZENIA TEREN()W, ZASAD
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW,
AMNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi handlu detalicznego;
2) ushugi rzemies$lnicze;
3) ustugi gastronomii.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,2;
5) dachy:
a) ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oraz funkcje okre$lone w ust. 3 na 750 m?.

6. Dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej jako nadrzedne obowigzuja zapisy
§ 11 ust. 2 uchwaty.

7. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktéorych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych Iub posrednio poprzez dojazdy.
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§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje tacznie lub samodzielnie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe.
4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
1) ushugi zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatujace na srodowisko;
2) ustugi handlu hurtowego;
3) ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktoérych mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
6. Dachy:
a) plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod funkcje, o ktorych mowa w ust. 1 na 900 m?.

8. Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej jako nadrzedne obowiazuja zapisy
§ 11 ust. 2 uchwaty.

9. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa wust. 1, bezposrednio
z przylegtych drég publicznych lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-PP ustala si¢ przeznaczenie:
teren ustug lub produkcji przemystowe;j.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ tacznie lub samodzielnie ustug i produkcji
przemystowej.

3. Dla terenu, ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe.
4. Dla terenu, ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) elektrownie stoneczne, zgodnie z § 9 uchwaty;
2) sktady i magazyny.

5. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, wyklucza sig:
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1) ushugi zawsze znaczaco oddziatlujace na srodowisko;
2) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustugi turystyki;

4) ushugi nauki;

5) ustugi edukacji.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 15 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 30 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
7. Ustala sie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej pod funkcje o ktérych mowa w ust. 1 na 3000 m?.

8. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala
si¢ przeznaczenie: tereny publicznych drog lokalnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog lokalnych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1IKDL, 3KDL — 10 m z lokalnymi poszerzeniami i zaw¢zeniami;
2) 2KDL — 12 m z lokalnymi poszerzeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw, chodnikéw, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktérej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ustala si¢ przeznaczenie: tereny publicznych drog
dojazdowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drég dojazdowych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu:

1) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD — 8 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) 6KDD — 15 m;

3) 7KDD — 7 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) 10KDD — 6 m z lokalnymi poszerzeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie
widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie:
teren publicznej komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ komunikacji pieszo-rowerowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 4,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
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3.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IKP ustala si¢ przeznaczenie:
teren pompowni $ciekow.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i zieleni
urzadzonej.

3.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 15 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zachowania terendw w catosci jako
biologicznie czynne oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZ ustala si¢ przeznaczenie
teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen urzadzona;
3) miejsca postojowe.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza si¢ wielkotowarowa produkcje rolna.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 16 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
7) maksymalny wskaznik DJP nie wigkszy niz 40.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej pod funkcje o ktéorych mowa w ust. 1 na 1400 m?2.
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6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z droég publicznych
bezposrednio lub posrednio poprzez dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
teren publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) komunikacja piesza;
2) komunikacja rowerowa.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% powierzchni terenu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktdrym mowa wust. 1, z drog publicznych
bezposrednio.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Miedzno.

§ 30. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miedzno

Zbigniew Graj
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Zatgcznik Nr 1 douchwaly Nr — / /2024

Rady Gminy Miedzno
z dnia 19 grudnia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI OSTROWY NAD OKSZA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZNO
przyjetego Uchwatg Nr 240/XXX/2022 Rady Gminy Miedzno z dnia 16 marca 2022 r.
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======m==m=m===  granica obszaru objetego planem

SKALA 1:10000  © o~ 1000m
DOMINUJACE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA
(istniejgce/projektowane)

VN obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

w tym zagrodowej
W MNJURES  obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;

obszary zabudowy mieszkaniowo wielorodzinnej
Z ustugami

ML, ML1 obszary zabudowy letniskowe;
U, U '

obszary ustug

UmJUL I, UT: o©Obszary ustug turystyki
UPAN! obszary ustug publicznych

obszary ustug publicznej zieleni urzadzonej

oraz sportu i rekreacji
obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej

obszary cmentarzy

L obszary lasow
ZI'.d_ obszary rolne proponowane pod zalesienia
. R1 obszary rolne
R2 | obszary zabudowy rolniczej
WS obszary wod powierzchniowych
T obszary infrastruktury technicznej

UWARUNKOWANIA TECHNICZNE
PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

KD -Z . .
GEEENNS Jrogi zbiorcze

KD - L :
esssssssm—e Jrogi lokalne

KD -D

orientacyjny przebieg drog nizszej klasy istotnych
pod wzgledem komunikacyjnym

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV

linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400 kV

— — — — pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych
— — — — sredniego i najwyzszego napiecia

UWARUNKOWANIA KULTUROWE
7&( obiekty proponowane do objecia ochrong

A' A@ stanowiska archeologiczne wraz z oznaczeniem AZP

|: o ':] obszar o cechach zabudowy typu ulicowka

TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO

W W Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
O N " na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
. . jest wysokie i wynosiraz na 10 lat (Q1%)

| obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig,
na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

proponowane obszary, na ktérych mogg byc¢
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW - panele fotowoltaiczne

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZASOBY
NATURALNE

Ao A granica korytarza ornitologicznego - Dolina Gornej Warty

= __=_ (granica korytarza GKPdC-10B Zateczanski tuk Warty
- Lasy Przedborskie

/ obszary weztowe - Lasy Nadwarcianskie

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

————— granica obszaru objetego planem

PRZEZNACZENIA TERENOW

MNW  tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojgcej

MNw.y tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

U-PP teren ustug lub produkciji
przemystowej

KDL tereny publicznych drog lokalnych
KDD tereny publicznych drég dojazdowych

KP teren publiczne] komunikacji pieszo-rowerowej
IKP teren pompowni Sciekow

RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

RZ teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

ZP teren publicznej zieleni urzgdzonej

OZNACZENIA INFORMACYJNE

® transformator

Caty obszar planu potozony jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E)

2, linie rozgraniczajgce tereny o roznym
N przeznaczniu lub roznych zasadach
e 1RN .
S zagospodarowania
N Ny D » s s s s o pieprzekraczalne linie zabudowy
PN N —30—— wymiarowanie (w metrach): odlegtos¢
gt i usytuowania linii zabudowy od linii
G rozgraniczajacej tereny, szerokosci drog
I YK a’ o I f /—tﬁizal »~ ) o
: 7 \ e " e—e—e—e— Strefa ,,B" ochrony konserwatorskiej
; - g ® °20% | ol ALl Al 7 0 . ] .
1 : : A i fo U . strefa archeologiczna ,,W" dla stanowiska
VA7 N B T R OG0 /= - R s archeologicznego
0 y ¥ 4 , L A fon S 2pS _ 7l - :”f, 0 i . .
, 5 /7 granica obszaru wymagajacego
| . | /\ WA przeprowadzenia scalen i podziatow
i AR e nieruchomosci
/ // 4, korytarze ekologiczne
P e A pr . . .
L7277 : granica korytarza ornitologicznego -
I P s s Dolina Goérnej Warty
V... FF s A ++ssss granica korytarza GKPdC-10B
A N Zateczanski Luk Warty - Lasy
7772/ Il S Przedborskie
Zﬁgﬁw-u ;3;3_‘ P Te2i03
rr sy ~ i 210. L’F” /
R4 ood : X 2101 ¢ ,F ffol
_F”““‘HHRI_H ; “ } SIS
R 803 4" g \ E' ff €2 \
$2093 4 \\\ i' 1U-PP. 4 .. HF/‘, :H"_é-i-, X H/
r g 2 / \J § ,;fAZP-ssi48146f 21307, G
H‘H'"-—-hx P ! / gy : ,/; ve
vy 4 S B
4 1 D= : L7 1N
5 6,0 ‘i ;{HE -
L0 4 1 /
HHRH?‘E?.&} — S l g ® ;ff /
[ ,f T wf | T
%ﬂxmﬁ"“‘“-ah_xﬁ - - HHE’I;IH\‘IIHI\IWH“‘“L——«H B | ;";! b : .’J -
S " e TSR
_ - | x‘—ﬂ—'———— " ”
/ D o RIA — \
< 000G WG
L aivaw 4 ™ :
," f atp Pl ¥ ~8KDDZ?
| f ; VAL £

$2124 ~ 21240
[y
AMNW-U! =

e 1301
| 47

R
| /
| \ ' / 1392
\ / 21370
\ / A A
214.6

214 9
214.9

Id: B5826B47-0AEA-4C44-B281-46968CS0CSEB. Projekt

Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr  / /2024
Rady Gminy MiedZzno
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), Rada
Gminy Miedzno zarzadza, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688)
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ostrowy nad Oksza, do
sporzadzenia ktérego przystapiono Uchwatg Nr 232/XX1X/2022 Rady Gminy Miedzno z dnia 2 lutego 2022 r.
ze zm., zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 sierpnia 2024 r. do 2 wrze$nia 2024 r.

2. Zgodnie zterminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), termin sktadania uwag okreslono do dnia 16 wrzesnia 2024 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688), do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Ostrowy nad Oksza, nie wniesiono uwag.

4.Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130), w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany planu wylozonego
do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na Srodowisko, nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
MiedzZno

Zbigniew Graj
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Zalacznik Nr 3 douchwaly Nr  / /2024
Rady Gminy MiedZzno
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz
na podstawie art. 7 ust. 1 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2024 poz. 609 ze zm.) Rada Gminy Miedzno rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miedzno

Zbigniew Graj
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr  / /2024
Rady Gminy MiedZzno
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne gml

Przewodniczacy Rady Gminy
Miedzno

Zbigniew Graj
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130) zwanej dalej ustawa, w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy oraz w zwiazku
z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Ostrowy nad Oksza.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr 232/XXIX/2022 Rady Gminy Miedzno
z dnia 2 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Ostrowy nad Okszg ze zm., zwanego dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
1 zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem zuwagi na brak
wystgpowania obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych i dobra kultury
wspolczesnej wymagajacych ochrony.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objg¢tego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspoélczesnej, tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Integralnymi czg$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zalacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowiazuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miedzno przyjetego Uchwata Nr 240/XXX/2022 Rady Gminy Miedzno z dnia 16 marca
2022 r.

Ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu zlokalizowany jest w wojewodztwie $laskim, w powiecie klobuckim, w gminie Miedzno,
w miejscowosci Ostrowy nad Okszg. Na opracowywanym terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz korytarze ekologiczne:
korytarz ornitologiczny — Dolina Gomej Warty ikorytarz GKPdC-10B Zateczanski Luk Warty — Lasy
Przedborskie. Ponadto caly obszar opracowania znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Zbiornik Cze¢stochowa (E).

Podjgcie uchwaty pozwoli na zmiang¢ dotychczasowego przeznaczenia terenow zgodnie z obowigzujacym
studium, a takze przyczyni si¢ do ochrony tadu przestrzennego.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu planu
zawarte w uchwale, jak réwniez na zalaczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie
dopuszczono zabudowg, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do
opisywanego zagadnienia, zawarte zostaty w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegoélnych terenow oraz w §
7 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w § 7, 8, 10 uchwaty;

1d: B5826B47-0AEA-4C44-B281-46968C50CSEB. Projekt Strona 1



3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych —
poprzez regulacje zawarte w § 8, 13 1 15 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — poprzez regulacje zawarte w § 11 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §15 i 16 uchwaly;

6) waloréw  ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terenow juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych pelne lub
czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto, dla terenéw, gdzie nastagpi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustalono optat¢ planistyczna, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na
dofinansowanie inwestycji niezbgdnych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

7) prawa wiasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci
gruntow stanowigcych wlasno$¢ publiczna, a dopiero, w przypadku braku takich gruntéw, a powstania
koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach
prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci. Plan nie wyznacza terendow przestrzeni
publicznej, z wyjatkiem terenow drég i terenu zieleni urzadzone;;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystepuja obszary, ktore sa
wykorzystywane dla potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, znajdujg si¢ poza granicami stref
ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg terenami zamknigtymi. Duzy wptyw na
poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania
uktadu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w§ 16 uchwaly. Obstuga
komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych droég publicznych oraz drog wewnetrznych;

9) potrzeb interesu publicznego - poprzez regulacje zawarte w 3§ 16 uchwaty.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktdre oznaczono symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD. Obstuga komunikacyjna
zostata zapewniona rowniez z przyleglych drog publicznych znajdujacych sie poza obszarem opracowania;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelione poprzez zawarte w §16 uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu
facznosci 1 przeptywu danych w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te = mogly  by¢  realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu. W zwigzku zumieszczonym dnia 26 sierpnia 2022 r.
ogloszeniem/obwieszczeniem o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na $rodowisko, wptynety 4 wnioski od oséb fizycznych i 18 od instytucji. Po uwzglednieniu
wnioskéw zlozonych przez instytucje projekt przekazano celem zaopiniowania iuzgodnienia. W dniu
2 sierpnia 2024 r. umieszczono w lokalnej prasie, na stronie BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Miedzno ogloszenie/obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z uzasadnieniem
1 prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore trwato od 12 sierpnia 2024 r. do 2 wrze$nia 2024 r. w siedzibie
Urzgdu Gminy Miedzno. W dniu 28 sierpnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. Ustalono nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu planu, zaréwno
poprzez form¢ pisemna, jak ielektroniczna, do dnia 16 wrzesnia 2024 r. W wyznaczonym terminie
nie wniesiono uwag;

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spelione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —poprzez
regulacje planu zawarte w § 16 uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodeg.
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3. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow organdw uzgadniajacych i opiniujacych,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostalo spelnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci  iistniejagcego  zagospodarowania przy  formutowaniu  ustalen
przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu,
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorej zostata dokonana ocena wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z§ 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona
migdzy innymi:

1) prognozg wptywu ustalen planu miejscowego na dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy
z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na opflaty
1 odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

4) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, sporzadzono Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami izakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa.

Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg$¢ obszaru gminy, szczegdtowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszarOw pod rozwoj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego
wczesniej dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miedzno.

4. Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajagce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okre$lonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem 1iklasg techniczng wyznaczonego
i istniejgcego uktadu drogowego tak, aby zapewnic¢ optymalne wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej, w uwzglednieniem dostepnosci do infrastruktury
transportowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zré6wnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu komunikacyjnego,
infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy gminy Miedzno.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Gminy Miedzno Uchwala Nr 110/XIV/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. przyjeta przygotowang na
wniosek Wojta Gminy Miedzno ocene aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy oraz Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego. Analiza wykazata
potrzebe aktualizacji studium oraz niektdérych miejscowych planow. W nawigzaniu do wynikéw niniejszej
analizy Rada Gminy Miedzno Uchwala Nr240/XXX/2022 zdnia 16 marca 2022 r. uchwalita Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miedzno i podjeta sie sporzadzenia
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planow miejscowych, ktore uaktualnig obszary wykazane w analizie. Jednym z takich obszaréw jest niniejszy
projekt planu. Jest on zgodny z wynikami analizy.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zgodnie ze sporzadzona prognoza finansowa.
7. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu w dniu
26 sierpnia 2022 r. Wojt Gminy Miedzno oglosil, zgodnie zwymaganiami okreslonymi w ustawie,
o0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac minimum 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow.
Do instytucji witasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo wystane zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu. Rownolegle zprowadzong procedura planistyczng
zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia powyzszych czynnosci 4 osoby zlozyly wnioski do
projektu planu. Ponadto wplyneto 18 odpowiedzi od instytucji opiniujacych/uzgadniajacych. Projekt planu
wymagal zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Marszatek Wojewodztwa Slaskiego decyzja
nr 2360/TW/2024 wyrazil zgode na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne. Nastepnie ponownie
zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczenie
w prasie lokalnej ogloszenia/obwieszczenia, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej Gminy
Miedzno (Biuletyn Informacji Publicznej), o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia, ktore miato miejsce w dniach od 12 sierpnia 2024 r. do 2 wrzes$nia 2024 r. w siedzibie
Urzedu Gminy MiedZzno odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego 1 wyznaczono nieprzekraczalny termin skladania uwag, tj. do dnia 16 wrzesnia 2024 r.
W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego nie wptyngta zadna uwag. Nastepnie projekt planu
przekazano do uchwalenia.

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu zostat sporzadzony dla obszaru potozonego w miejscowosci Ostrowy nad Okszg, w Gminie
Miedzno. Tereny planuje si¢ przeznaczy¢ gtownie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub ustug, tereny rolnictwa, teren zieleni publicznej
a takze pod zabudowe ustug lub produkcji przemystowej, teren pompowni $ciekéw oraz pod drogi.

Wprowadzone ustalenia w projekcie planu pozwola na ochrone tadu przestrzennego i beda przeciwdziataé
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy. Obstuga komunikacyjna bedzie odbywata si¢ poprzez istniejgce
i projektowane drogi klasy lokalnej i dojazdowe;j.

W granicach obszaru opracowania zlokalizowana jest granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
granice korytarzy: ornitologicznego — Dolna Gornej Warty oraz GKPdC-10B Zaleczanski L.uk Warty — Lasy
Przedborskie. Ponadto caty obszar objety planem potozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Zbiornik Czg¢stochowa (E). W granicach projektu planu znajdujg si¢ rowniez stanowiska
archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku ze zwigkszeniem terenéw zabudowanych
w granicach obszaru opracowania, zastosowano odpowiednie zapisy chronigce powierzchnie biologicznie
czynne.

9. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1130)
w zwigzku zart. 67 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688), aprojekt planu spelnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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