UCHWALA NR 66/IX/2025
RADY GMINY MIEDZNO

z dnia 4 marca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gen. Juliana Filipowicza w MiedZnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465 zpézn. zm.) oraz art. 7ust.41iart.  ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195) Rada Gminy MiedZno

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na: budowie
szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, szesnastu budynkéw gospodarczych lub gospodarczo-
garazowych, uzupetniajgcych zabudowe jednorodzinng oraz, w ramach zabudowy towarzyszacej, budynek
ustugowy wraz z niezbedna infrastruktura techniczng, w m. Miedzno, przy ul. Gen. Juliana Filipowicza, na
dzialce o nr ewidencyjnym 1316, obreb 0005 Miedzno.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zalacznik nr 1 do uchwaty.
§ 3. Okresla sie powierzchnie uzytkowa wszystkich mieszkan:
1) minimalng — 1440 m?;
2) maksymalng — 3200 m?.
§ 4. Okresla si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 16;
2) maksymalng — 32.
§ 5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowg i ustugowsa
w ramach:
1) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej — brak.
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg i ushugowa wynosi 0 m?.
2) samodzielny obiekt budowlany
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlows i ustugowa begdzie wynosita:
- minimalna: 100 m2,
- maksymalna: 200 m?,
nie mniej niz 5% i nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

3) powierzchnia calkowita przeznaczona na dzialalno$¢ handlowa iustugowg bedzie wynosita do 30%
powierzchni calkowitej budynkéw mieszkalnych, zgodnie zdefinicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§ 6. Aktualnie teren objety inwestycja mieszkaniowg o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty jest
uzytkowany, jako tereny rolnicze (gtéwnie grunty klasy RV i RIVb — poéinocno-zachodni naroznik dziatki).
Dziatka przylega bezposrednio od strony potudniowej do drogi publicznej — ul. Gen. Juliana Filipowicza,
w ktorej przebiegajg nastepujace urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

- sie¢ wodociagowa w110;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200;

- sie¢ kablowa oraz napowietrzna elektroenergetyczna eNN;
- sie¢ kanalizacji deszczowej kd400;

- sie¢ kablowa teletechniczna.

Id: EB5F2221-3C25-413F-804A-C1EE0B5SDAC20. Podpisany Strona 1



2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:

1) wydzieleniu drogi wewngtrznej o szerokosci 6 m, wzdtuz wschodniej granicy dziatki, zakonczonej placem
manewrowym;

2) zaprojektowaniu wzdhuz projektowanej drogi wewnetrznej, po jej zachodniej stronie, 16 dzialek o pow. od
740 do 830 m?, przeznaczonych pod zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz
towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej budynkami gospodarczo-garazowymi oraz jedna dziatke o pow.
ok. 650m?, zprzeznaczeniem pod zabudowe budynkiem ustugowym (handlowym), dla obstugi
mieszkancoéw budynkow bedacych przedmiotem inwestycji mieszkaniowej;

3) realizacji 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, parterowych z poddaszami uzytkowymi (liczba
mieszkan: min. 16, max. 32 — w przypadku budowy budynkéw dwulokalowych) wraz z budynkami
gospodarczo-garazowymi lub garazowymi o dachach ptaskich iwysokosci maksymalnej do 3 m,
zapewniajagcymi obsluge parkingowa projektowanej funkcji mieszkaniowej oraz we frontowej czesci
dziakki;

4) realizacji budynku ustugowego, realizowanego wramach inwestycji towarzyszacej (zgodnie
z art. 2 pkt 3 i art. 3 pkt 2 ustawy), z dostgpem bezposrednim do drogi publicznej - ul. Gen. Juliana
Filipowicza;

5) realizacji nowej infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania obiektow, w tym:
- sie¢ wodociggowa w100 wraz z przylaczami;
- sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200 wraz z przylaczami,
- kabel elektroenergetyczny NN wraz z przytaczami,

- sie¢ kanalizacji deszczowej kd400 — alternatywnie do retencji wod opadowych i roztopowych na terenie
biologicznie czynnym.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej w drodze wewnetrznej sieci wodociggowej w125, jako rozbudowa
istniejacej sieci wul. Gen. Juliana Filipowicza, wraz zprzylaczami do projektowanych budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynek ustugowy przylaczony bezposrednio do istniejacej w ulicy sieci
wl10;

2) odprowadzenie $ciekow grawitacyjnie lub ich przepompowanie do projektowanej w drodze wewngtrznej
sieci kanalizacji sanitarnej ks200, jako rozbudowa istniejacej sieci w ul. Gen. Juliana Filipowicza, wraz
z przytaczami. Budynek ustugowy przylaczony bezposrednio do istniejgcej w ulicy sieci ks200;

3) odprowadzenie wdd deszczowych do projektowanej w drodze wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej
kd400, jako rozbudowa istniejacej sieci w ul. Gen. Juliana Filipowicza. Kanalizacja deszczowa gtéwnie do
odwodnienia projektowanej drogi wewnetrznej. Dopuszcza naturalny splyw woéd deszczowych
i opadowych z drogi do wpustu liniowego zlokalizowanego na granicy drogi wewnetrznej i ulicy Gen.
Juliana Filipowicza. Wody deszczowe i opadowe na dziatkach budowlanych zostana odprowadzone do
kanalizacji deszczowej lub retencjonowane na dzialce, na powierzchni biologicznie czynnej. Wody
opadowe z terenu dzialek zostang zatrzymane w granicy przedmiotowe]j inwestycji, przy jednoczesnym
zabezpieczeniu przed sptywem wod opadowych iroztopowych na nieruchomosci sgsiednie za pomoca
odpowiednio uksztaltowanych spadkdéw terenu oraz zastosowaniu ogrodzenia z podmuroéwka. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody na gruncie, zwlaszcza nie wplynie na zmiane¢ kierunku
i intensywnosci odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow sasiednich;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowang siecia kablowg elektroenergetyczng eNN w drodze
wewnetrznej wraz z przylaczami do projektowanych dziatek i budynkows;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenia w ciepto zindywidualnych kotlowni elektrycznych, pomp ciepla, kotlow na lekki olej
opatowy lub kotléw na wegiel czy drewno spetniajacych wymogi ekoprojektu.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:
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1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wodg¢: Qsérd — 8,00 m3/d, Qmax — 20,00 m3/h,

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: - kW/ Moc przytaczeniowa — suma dla 17 obiektow 200 [kW],
¢) odprowadzenie $ciekéw lub oczyszczanie $ciekéw: Qsrd — 8,00 m3/d, Qmax — 20,00 m3/h,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki,

e) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie w ciepto: 125 kW,

g) sposdb zagospodarowania odpaddéw: utwardzone miejsca na pojemniki z segregacja do gromadzenia
odpadow statych zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Miedzno;

h) inne media: nie dotyczy,
1) liczba miejsc postojowych:
- na lokal mieszkalny (w przypadku wyodrgbnienia): nie mniej niz 1.5,

- na budynek mieszkalny jednorodzinny: nie mniej niz 2, realizowane jako 1 lub 2 miejsca w garazu lub
na terenie dziatki zwigzanej z budynkiem mieszkalnym,

- na budynek ustugowy: 1 miejsce postojowe na kazdych 2 pracownikéw oraz 1 miejsce postojowe na
kazde 100 m? powierzchni lokalu zwigzanej bezposrednio z realizacja ushugi,

- przewidywana liczba miejsc parkingowych dla rowerow: 5, na terenie dziatki ustugowej;

2) okresla si¢ planowany sposob  zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawionych
w formie opisowe;j i graficznej (zalacznik graficzny nr 2 do uchwaty)

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

- budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jedno- lub dwu- lokalowych, parterowych
z poddaszami uzytkowymi wraz z budynkami gospodarczo-garazowymi lub garazowymi o dachach
ptaskich iwysokosci maksymalnej do 3 m, zapewniajagcymi obstuge parkingowa projektowanej
funkcji mieszkaniowe;j,

- budowe¢ w ramach zabudowy towarzyszacej, budynku ustugowego we frontowej czgsci dziatki,
z dostepem bezposrednim do drogi publicznej - ul. Gen. Juliana Filipowicza,

- budowa drogi wewnetrznej o szer. 6 m, wlaczonej do ulicy ul. Gen. Juliana Filipowicza,
zapewniajacej dostep do dziatek,

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

- 16 wolnostojacych parterowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z poddaszem uzytkowym
bez podpiwniczenia,

- 16 budynkow gospodarczych lub gospodarczo-garazowych, uzupehiajacych zabudowe jednorodzinng

- zabudowa towarzyszaca w postaci parterowego budynku ustugowego, zlokalizowanego we frontowej
czesei dziatki od strony ul. Gen. Juliana Filipowicza;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji
mieszkaniowej:

a) powierzchnia terenu inwestycji (dz. nr 1316) : 14 661 m?,
b) powierzchni zabudowy: min. 1 400 m?, nie wigcej niz 3 800 m?:

- wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej - do 30% obszaru inwestycji
z wylaczeniem drogi wewnetrznej (30% dziatki budowlane;),
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- wskaznik powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej - do 50% obszaru inwestycji
z wylaczeniem drogi wewngtrznej (50% dzialki budowlanej),

¢) powierzchnia drogi wewnetrznej — 1400 do 1800 m?, co stanowi do 13% obszaru inwestycji,

d) powierzchnie utwardzone w tym: komunikacja wewnetrzna w granicach wydzielonych dziatek, tarasy,
miejsca parkingowe (tacznie): min. 2 900 m?, nie wigcej niz 4 400 m?, tj. — 35% obszaru inwestycji
z wylaczeniem drogi wewnetrzne;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna:

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej — min. 45% obszaru
inwestycji z wylgczeniem drogi wewnetrznej (45% dziatki budowlanej),

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy uslugowej — min. 20% obszaru inwestycji
z wylaczeniem drogi wewnetrznej (20% dziatki budowlanej),

f) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczo-garazowych maksymalnie 6,5 m,
- dla zabudowy ustugowej maksymalnie 21,0 m,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczo garazowych maksymalnie 5,0 m,
- dla zabudowy uslugowej maksymalnie 8,0 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalnie 2,
- dla budynkéw gospodarczo garazowych maksymalnie 1,
- dla zabudowy ustugowej maksymalnie 2,
i) intensywnosci zabudowy: min. 0,01 — max. 0,5,
j) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy o nachyleniu do 45°,
- dla budynkdéw gospodarczo garazowych: dachy ptaskie,
- dla zabudowy ustugowej: dachy ptaskie,
k) powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych): nie wigcej niz 200 m?;

4) okresla si¢ dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko w nawigzaniu do ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112 z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839):

a) gospodarka odpadami prowadzona zgodnie ustawg o odpadach,
b) zabudowa mieszkaniowa nie przekracza 2,0 ha powierzchni zabudowy,
¢) taczna powierzchnia garazy i parkingdéw samochodowych nie przekracza pow. 1,0 ha.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogoélnodostepnego, nicogrodzonego urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na
terenie inwestycji mieszkaniowe;j.

Id: EB5F2221-3C25-413F-804A-C1EE0B5SDAC20. Podpisany Strona 4



Zgodnie zart. 17 ust. 4b  pkt 1 obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych obejmujacych swoim zakresem budowe, przebudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Ogdlnodostepny, nicogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji znajduje si¢ w odlegtosci ok. 231 m od terenu inwestycji.

§ 9. Obiekty objete inwestycja beda zlokalizowane na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkéw jako dziatka nr 1316, obrgb 0005 Miedzno, dla ktoérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
CZ2C/00028643/0.

§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomos$¢, oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 1316, obrgb
0005 Miedzno, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ2C/00028643/0, jako nieruchomos$é¢
w stosunku do ktoérej decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej] ma wywota¢ skutek,
o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomos¢, oznaczong w ewidencji gruntéow i budynkow jako dziatka nr 1316, obrgb
0005 Miedzno, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr CZ2C/00028643/0, jako nieruchomos$¢ o ktorej
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. W uchwale nie okresla si¢:

1) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko ze wzgledu na brak klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz brak ustanowionych form ochrony
przyrody na obszarze inwestycji mieszkaniowej;

2) warunkow wynikajacych z wymagan ochrony zabytkow, poniewaz planowana inwestycja nie znajduje si¢
na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pézn. zm.).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miedzno

Zbigniew Graj
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Zatgcznik Nr 1 do uchwatly Nr 66/1X/2025
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 66/1X/2025
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