Projekt
Woéjta Gminy Miedzno z dnia 15 maja 2025 r.

UCHWALANR _/_ /2025
RADY GMINY MIEDZNO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci Mokra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z p6ézn. zm.) oraz uchwalg nr 33/IV/2024 Rady Gminy Miedzno z dnia 28 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Mokra, stwierdzajac Zze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzno, przyjetej uchwatg Nr240/XXX/2022 Rady Gminy
Miedzno z dnia 16 marca 2022 r., Rada Gminy MiedZno

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Mokra,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatagcznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatacznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania
takie nie wystepuja.

4. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr 33/1V/2024 Rady Gminy Miedzno
z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci miejscowosci Mokra.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow,
pochylni, murkéw oporowych dla ktorych zastosowanie maja przepisy odrgbne;

3) dachu ptaskim — dach o spadku nie wigkszym niz 12°.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
2) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
3) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P;
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 1RN.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nie okres$la sie¢ cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zawartymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania.

4. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub dokonania podziatu po linii
rozgraniczajgce;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
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4) lokalizacji biogazowni oraz elektrowni wiatrowych;

5) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej:
1) dla terenu 1MN-U jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dla istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie 1U, jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

4. W granicach terenu 1U-P oraz 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, szpitali i domoéw pomocy spotecznej - zaliczonych do terendéw
chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

5. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialtywa¢ na tereny sgsiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw 1IMN-U, 1U: 1000 m?,

b) dla terenu 1U-P: 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi
w przedziale od 70° do 110°;

4) okreslone w pkt 1, 213 parametry dziatek nie dotyczg wydzielania dzialek pod drogi lub infrastrukturg
techniczna.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego symbolem 1MN-U
ustala si¢ rowniez mozliwo$¢ lokalizacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu budynkow gospodarczych,
garazy, wiat, altan, zieleni, doj$¢, dojazdow, parkingdw, urzadzen budowlanych, infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki jednak nie wyzszych niz 6 metrow.

5. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6: 10 m;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla nadbudowywanych budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie
planu:12 m;

7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

c) dla uslug nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,
w ilo$ci nie mniejszej niz 5% calkowitej liczby miejsc do parkowania na dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest liczba niecatkowita nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby caltkowitej;

9) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane za pomocg wyznaczonych
miejsc do parkowania lub w garazach lub wiatach;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. W granicach terenu ustug oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ rowniez mozliwos¢ lokalizacji
zwiazanych z przeznaczeniem terenu budynkow gospodarczych, garazy, wiat, altan, zieleni, doj$¢, dojazdow,
parking6éw, urzadzen budowlanych, infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z mozliwoscia jego remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dzialki, jednak nie wyzszych niz 6 metrow.

6. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla istniejacego budynku mieszkalnego,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

c¢) dla ustug nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows,
w iloéci nie mniejszej niz 5% catkowitej liczby miejsc do parkowania na dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest liczba niecatkowita nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej;

8) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane za pomocg wyznaczonych
miejsc do parkowania lub w garazach lub wiatach;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug lub produkcji.
2. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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2) teren elektrowni wiatrowe;.

3. W granicach terenu ustug lub produkcji oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢ rowniez mozliwosé¢
lokalizacji:

1) elektrowni stonecznych;
2) sktadow 1 magazynow;

3) zwigzanych  zprzeznaczeniem  terenu  budynkéw  lub  pomieszczen  biurowo-socjalnych
i technicznych, budynkéw gospodarczych, garazy, silosow i zbiornikéw, wiat, zieleni, doj$¢, dojazdow,
parkingdéw, urzadzen budowlanych, infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki, jednak nie wyzszych niz 6 metrow.

5. Ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
6) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 459;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 o0sdb zatrudnionych w obiektach produkcyjnych lub
w sktadach i magazynach,

¢) dla ustug oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 5% catkowitej liczby miejsc
do parkowania na dziatlce budowlanej, z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest
liczba niecatkowita nalezy jg zaokragli¢ w gore do liczby catkowite;j;

8) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania moze by¢ realizowane za pomocg wyznaczonych
miejsc do parkowania lub w garazach lub wiatach;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

2. W granicach terenu IRN obowigzuje zakaz zabudowy, zmozliwoscia lokalizacji podziemnej
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez istniejace drogi publiczne
graniczace z obszarem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego dziatek z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace drogi
publiczne bezposrednio graniczace z obszarem planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow powigzany z istniejagcym uktadem zewngtrznym.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy lub
przebudowy.
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3. Dopuszcza si¢ na calym obszarze planu mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu jezeli nie narusza to przepisow odrebnych, a ich realizacja
nie skutkuje ograniczeniami, ktoére wykluczaja mozliwos$¢ zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3)jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.
5. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych, zbiornikdéw, studni chtonnych,
odprowadzanie powierzchniowo po terenie dziatki lub do rowoéw ikanatow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) mozliwo$¢  wykorzystywanie wod  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepla spetniajacych przepisy odrebne oraz z odnawialnych zrodet energii,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodia ciepta dla grupy obiektow.

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

11. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

12. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wraz
Z magazynami energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 13 1 14.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wylacznie jako mikroinstalacje.

14. W granicach terenu 1U-P wustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni slonecznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

15. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 16. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Mokra, przyjety uchwata nr
86/X11/2007 Rady Gminy MiedzZno z dnia 28 wrzes$nia 2007 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Miedzno

Zbigniew Graj
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr / /2025

Rady Gminy Miedzno
zdnia ..o 2025

SKALA 1:1 000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W CZESCI MIEJSCOWOSCI MOKRA

0 10 25 5 (m)

|
®

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

2530+
2533

25022 w. 25, [EEE [ s v
s i

Dt T

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

6

—

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

1RN

TEREN USLUG
TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

“DROGA POWIATO

25265
p7 V7Nil

)
< —

m2 m2

j ‘2523

2505

2499

2406

202 \

2489

0 mocy przekraczajacej 100 kW - panele fc
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZNO

GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

D

OMINUJACE SPOSOBY ZAGOSPODAROWAN
(istniejgce/projektowane)

1A

obszary ustug
2UNRUANRUYR obszary dzialalnosci produkeyjno-ustugowej
[ R1__| obszary rolne

R2 | obszary zabudowy rolniczej

UWARUNKOWANIA TECHNICZNE
PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

.z Frd e
e {rogi zbiorcze
o

+—+—+— strefa sanitarna od cmentarza - 150 m

ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII

proponowane obszary, na ktérych moga by¢é rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii

o mocy przekraczajacej 100 kW - panele fotowoltaiczne

strefy ochronne od obszaréw, na ktérych moga by¢ rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodet energii

IMNSCN] obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym zagrodowej

orientacyjny przebieg drog nizszej klasy istotnych pod wzgledem komunikacyjnym

PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GKK.6642..2692.2024_2406_CL1

805/5
\

ANR 2024S™

25b.37

&

25231
dr 25231

== ===

m2

<2516

0d voodd

(0]

<2511

UMOLYIM

N

€202

|
|
|
|
\ 292
\
\
|
|
|
|
so7/9 R

2490

2489

2483

2478

Id: 6EA3884E-1C8E-443C-92FB-78A5C3729A0F. Projekt

Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr__ / /2025

Rady Gminy Miedzno
zdnia .....cooceeenenee. 2025
_Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci miejscowosci Mokra

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwalg nr
33/IV/2024 Rady Gminy Miedzno z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci miejscowosci Mokra, ktora okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére majg uksztaltowaé lini¢
zabudowy budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce
zabudowe w nawigzaniu do zapiséw w studium oraz istniejacego zagospodarowania. Na terenie 1U plan
dopuszcza mozliwo$¢ zachowania istniejagcego budynku mieszkalnego z mozliwoscia jego remontu,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wyjatkowych walorow architektonicznych lub krajobrazowych.
Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z obowigzujagcym studium.
Plan ustala zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, oraz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub
zakladow o duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej, zakaz lokalizacji obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania $ciekow niespeliajacych wartosci okreslonych
w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu 1MN-U oraz dla istniejgcego
budynku mieszkalnego na terenie 1U ustalono klasyfikacje akustyczna. Dodatkowo w granicach terenu 1U-
P i 1U ustalano zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
szpitali i doméw pomocy spotecznej - zaliczonych do terenéw chronionych akustycznie, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne.

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty lesne lub grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III.

Projekt planu miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesnej;
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W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2024 r. poz. 1292), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411);

Budowg oraz rozbudowg wodociagdw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrédto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne
wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz istniejacej infrastruktury technicznej. W projekcie planu,
zgodnie ze studium, wyznaczono tereny pod obiekty ustugowe i produkcyjno — magazynowe, co moze
przyczynic¢ si¢ do aktywizacji gospodarczej tego fragmentu miejscowosci Mokra oraz pozwoli rozbudowaé
istniejacy na terenie 1U-P zaktad.

g) prawo wtasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowiazujacego
prawa. Dodatkowo dzialki przeznaczone w obowigzujagcym planie miejscowym pod tereny rolnicze, zgodnie
ze studium zostang przeznaczone pod zabudowe ustugows oraz ustugowo-produkcyjna.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terendw  zamknictych  zwigzanych
z obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego;

Miejscowos¢ Mokra objeta jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Miedzno 28 wrze$nia 2007 r. Obowigzujacy plan w granicach obszaru
objetego planem wyznacza pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrobowej z dopuszczeniem
zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej i ustug jedynie wzdtuz drogi powiatowej
2021S idrogi gminnej nr 656005S. Natomiast istniejacy zaklad w ktorym prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza, zlokalizowany wzdhiz drogi powiatowej 2023S, w obowigzujagcym planie znajduje si¢
granicach terenéw rolnych. W zwigzku z powyzszym obowiazujacy plan nie uwzglednia stanu istniejacego
analizowanego obszaru oraz blokuje mozliwo$¢ rozbudowy irozwoju istniejacego zaktadu. Rozbudowa
zaktadu moze zwigkszy¢ kwote podatkow i danin ptaconych na rzecz Gminy Miedzno oraz stworzy¢ nowe
miejsca pracy. Wraz z wyznaczonym nowym terenem ustugowym (teren 1U) moze przyczyni¢ si¢ do
aktywizacji gospodarczej tego fragmentu miejscowosci Mokra.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje m.in. sie¢
wodociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar obje¢ty planem obejmuje nieruchomosci,
ktore posiadaja dostep do niezbegdnej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz majg bezposredni dostep do ponadlokalnej drogi publicznej. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Miedzno uchwaty nr 33/IV/2024 z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci
Mokra ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do 4 listopada 2024 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

W dniu 12.03.2024 r. ogloszono od przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w okresie od 13 marca
2025 r. do 9 kwietnia 2025 r. w formie:
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1) zbierania uwag w terminie od 13 marca 2025 r. do 9 kwietnia 2025 r.;

2) spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu, ktoére odbedzie si¢ w dniu 25 marca 2025 r.
w Urzedzie Gminy Miedzno, ul. Utanska 25, 42-120 Miedzno o godz. 16:00;

3) dyzuru projektanta, ktéry odbedzie si¢ 18 marca 2025 r. w godz. 16:00-16:30 za pomoca $rodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Link do spotkania bedzie dostepny w dniu dyzuru na stronie BIP Urzgdu
Gminy Miedzno https://www.bip.miedzno.akcessnet.net zaktadka — (lewa strona) Dokumenty
Strategiczne/Zagospodarowanie przestrzenne/ Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
w trakcie sporzadzania/ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Mokra;

4) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 25 marca 2025 r. w Urzedzie Gminy Miedzno, ul. Utanska 25,
42-120 Miedzno o godz. 16:30.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie 0 przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o konsultacjach spolecznych zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie 2z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest
dostepna w Urzedzie Gminy Miedzno.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodociag o $rednicy 110 mm,
ktory zapewnia dostawe¢ wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci.
Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendéw oraz zasady przebudowy
irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, W tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi. Jezeli nie narusza to przepiséw
odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych =z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do  ochrony  istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objgtego planem ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w miejscowosci Mokra, przyjety
uchwatg nr 86/X11/2007 Rady Gminy Miedzno z dnia 28 wrzesnia 2007 r.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja cenne uwarunkowania przyrodnicze Iub
z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Miejscowos¢ Mokra objeta jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przez Rade Gminy Miedzno
28 wrzesnia 2007 r. Obowigzujacy plan w granicach obszaru objgtego planem wyznacza pas zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrobowej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej i ushug jedynie wzdhuz drogi powiatowej 2021S idrogi gminnej nr 656005S.
Natomiast istniejacy zaklad w ktorym prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza, zlokalizowany wzdtuz
drogi powiatowej 2023S, w obowigzujacym planie znajduje si¢ granicach terenéw rolnych. W zwiazku
Z powyzszym obowigzujacy plan nie uwzglednia stanu istniejacego analizowanego obszaru oraz blokuje
mozliwos¢ rozbudowy irozwoju istniejacego zaktadu. Rozbudowa zakladu moze zwigkszy¢ kwote
podatkéw 1idanin ptaconych na rzecz Gminy Miedzno oraz stworzy¢ nowe miejsca pracy. Wraz
z wyznaczonym nowym terenem ustugowym (teren 1U) moze przyczyni¢ si¢ do aktywizacji gospodarczej
tego fragmentu miejscowosci Mokra. Obszar objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore posiadaja dostep
do niezbgdnej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz majg
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bezposredni dostep do ponadlokalnej drogi publicznej. Ustalenia planu okres$laja zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Miedzno uchwaty nr 33/IV/2024 z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci miejscowosci
Mokra ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 4 listopada 2024 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

W dniu 12.03.2024 r. ogloszono od przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w okresie od 13 marca
2025 r. do 9 kwietnia 2025 r. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 13 marca 2025 r. do 9 kwietnia 2025 r.;

2) spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu, ktoére odbedzie si¢ w dniu 25 marca 2025 r.
w Urzedzie Gminy Miedzno, ul. Utanska 25, 42-120 Miedzno o godz. 16:00;

3) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 18 marca 2025 r. w godz. 16:00-16:30 za pomoca Ssrodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Link do spotkania bedzie dostepny w dniu dyzuru na stronie BIP Urzedu
Gminy Miedzno https://www.bip.miedzno.akcessnet.net zakladka — (lewa strona) Dokumenty
Strategiczne/Zagospodarowanie przestrzenne/ Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego
w trakcie sporzadzania/ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Mokra;

4) dyzuru projektanta, ktory odbedzie sig¢ 25 marca 2025 r. w Urzedzie Gminy Miedzno, ul. Utanska 25,
42-120 Miedzno o godz. 16:30.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowia fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Mokra. Cze$¢ terendw jest juz czesciowo zabudowana. Obstuga
komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie poprzez indywidualne izbiorowe $rodki transportu. W sgsiedztwie
obszaru planu, przy drodze publicznej zlokalizowany jest przystanek autobusowy komunikacji zbiorowej
ogolnodostepnej.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla czeSci miejscowosci Mokra wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwatg nr 110/XIV/2019 Rady Gminy Miedzno
z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy
swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwo$ci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje dziatki prywatne. Ustalenia planu nie przewiduja koniecznosci
rozbudowy droég lub budowy nowych. W granicach planu oraz wjego bezposrednim sgsiedztwie
zlokalizowana jest infrastruktura techniczna za wyjatkiem kanalizacji sanitarnej. Aktualnie nie przewiduje
si¢ budowy kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Mokra.

Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwiazku zuchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostalta wybudowana z udziatem $rodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej Iub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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