Projekt
Wojtra Gminy MiedZno z dnia 3 wrze$nia 2025 r.

UCHWALANR __ / /2025

RADY GMINY MIEDZNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci
Ostrowy nad Oksza, przyleglego do ulicy GoSciniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy MiedZno

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar polozony
w gminie MiedZno w miejscowosci Ostrowy nad Oksza, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzno przyjgtego
uchwala Nr 240/XXX/2022 Rady Gminy Miedzno z dnia zdnia 16 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzno.

2.Plan obejmuje obszar zgodny =z granicami wyznaczonymi w uchwale Nr285/XL/2022 z dnia
30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego w miejscowosci Ostrowy nad Oksza.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) cze$¢ graficzna, stanowigca zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Miedzno o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Miedzno o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okreSleniem szczegodlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) granice 1isposoby zagospodarowania obiektéw iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,
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d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy ochrony funkcyjnej wzdtuz linii elektroenergetycznej;

2) symbole ioznaczenia graficzne okreslajace  przeznaczenie terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajagcymi: IOP - teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;
2) oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjnej.

5. Obszar objety planem jest polozony w granicach: GZWP 326 Czg¢stochowa E.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaréw objetych planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztaltowania zabudowy dla terendéw nieprzeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okre§lonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
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3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylaczajg stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej
w granicach obszaré6w objetych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem
literowym,;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

3) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu roéwniez sposob zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowg lub zgloszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia
planu;

4) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu budynkéw oraz
innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktorym mozna przypisa¢ parametr obj¢tosci, za wyjatkiem
nadziemnych obiektow niezbgednych do funkcjonowania infrastruktury technicznej takich jak:
transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposob
graficzny linie shuzgce ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos$¢ lokalizacji nowych
budynkow od strony istniejgcych lub wyznaczonych w planie drog, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tych linii w odleglosci nie wigkszej niz 1,5 m przez:

a) elementy budynkow takie jak okapy i zadaszenia,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla osob niepelnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejagcych budynkach;

6) granicy strefy ochrony funkcyjnej wzdhluz linii SN — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku
planu w sposob graficzny linie okreslajace granice stref wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia oraz gazociagu, koniecznych do zapewnienia wlasciwej eksploatacji sieci;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z ro$linnosci niskiej, krzewow i drzew,
pethigcg funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje:
pytow, odorow lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Miedzno;
2) rysunek planu — oznacza cz¢$¢ graficzng planu;
3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, naziemne i podziemne
przewody lub urzadzenia stuzace do przesytania ptynow, pary, gazéow lub energii, w tym: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne oraz drogi;

6) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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7) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

8) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energic z OZE®;

9) GZWP -  stanowi skrét pojecia  ,glowne  zbiorniki wdéd  podziemnych”  uzytego
w art. 329 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2023 r. poz. 1478 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczajg, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie terenéw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, saddéw, tak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami i rowami.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych 1 jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;
3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajacych uzytkowanie terendéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury.

3. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegolnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudoweg o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetniajace terenu.

4. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istnicjgca
zabudowg, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektéw budowlanych.

5.Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania: dachow
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°.

6. Jezeli ustalenia szczegdétowe nieregulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem wiat, do 50 m od poziomu terenu.

7. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ budynkéw, dopuszeza si¢
realizacje:
1) dominant oraz pomieszczen technicznych - o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30% powierzchni
zabudowy budynku i do wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej lacznie z wysoko$cig budynku)
nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt2, wtym: $§wietlikow dachowych,
kolektoréw stonecznych i urzagdzen fotowoltaicznych - o wysokos$ci nie przekraczajacej 3 m.
8. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, w tym budynkéw z zachowaniem wyznaczonych na

rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég oraz wymagan wynikajgcych z art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze $ciekami
oraz zwodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajace z przepiséw z zakresu: prawa budowlanego, prawa wodnego oraz ustawy
o cmentarzach i chowaniu zmarltych a takze ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia 1 zagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:
1) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci

substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa
ochrony §rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska
ograniczajgce emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

4. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terendow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

6. W granicach obszaru objetego planem:

1) w ramach wyznaczonej powierzchni biologicznie czynnej terenow wymagane jest urzadzenie terenow
zieleni, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych;

2) zmiana zagospodarowania izabudowa gruntow rolnych 1ilesnych zuwzglednieniem zasad zawartych
w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82 z p6zn.
zm.);

3) zmiana zagospodarowania i zabudowa terenow przylegajacych do terenéw lesnych z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

7. W granicach stref wzdluz sieci infrastruktury technicznej wyznaczonych na rysunku planu wprowadza
si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzgce stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczego6lnosci budynkdéw mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnosci, ktorej docelowa wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m.
8. Prowadzenie dziatalnosci:

1) nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska inie moze powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardow jakosci §rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dzialalno$¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania emisji:
pylow, halasu, drgan lub os$wietlenia, w tym o$wietlenia jaskrawego, o zmieniajacym si¢ natezeniu,
btyskowego lub pulsujacego, ktore moga by¢ szkodliwe dla stanu srodowiska lub zdrowia ludzi albo moga
mie¢ negatywny wptyw na warunki zycia mieszkancéw w otoczeniu.

9. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko;
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2) instalacji 1iurzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obiektow, instalacji i urzadzen stuzacych do prowadzenia produkcji przemystowej;
5) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,
6) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektéow i obszaréw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow

§ 7. 1. W granicach obszaréw objetych planem obowiazuje zakaz lokalizacji ujg¢ wody o charakterze
zbiornikdéw wodnych stuzacych jak zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

2. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszarow objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy prawa wodnego chronigce wody,
w szczegolnosci chronigce zbiorniki wod $rodladowych.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 8. 1. DIa obszaréw objetych planem utrzymuje si¢ istniejagce powiazania z przylegajacymi do obszaréw
objetych planem istniejacymi drogami publicznymi;

2. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terenéw nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewngtrznych stanowiacych dojazdy gruntow rolnych lub do dziatek budowlanych.

3. Parametry drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 5 m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych;
2) 8 m w przypadku dojazdu do wigcej niz 6 dziatek budowlanych.

4. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy ustugowe;j:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m?> powierzchni
uzytkowej ogodlnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych) w granicy dziatki budowlane;j,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow dostawczych lub cigzarowych na kazde rozpoczgte 500 m?
powierzchni uzytkowej magazynéw lub sktadow w granicy dziatki budowlane;j,

b) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych / na kazde
rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlane;j;
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3) dla zabudowy ustugowej - obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Utrzymuje si¢ istniejgcy w granicach obszarow objetych planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terendéw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci ustawy o drogach publicznych i dotyczacych cmentarza;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, wtym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sasiedztwie ogdlnodostepnych ciggéow komunikacyjnych - drég, dojazdow.

4.7 uwzglednieniem pozostalych ustalen planu oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy zainstalowane;j
réowniej lub mniejszej niz 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, w tym jako infrastruktury
shuzacej do obstugi zabudowy i1 zagospodarowania terenow o funkcji ustalonej w planie;

2) warunkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE jest:

a) wykorzystanie wylacznie urzadzen wytwarzajacych energie z OZE obejmujacych: energie
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE niepowodujacych konieczno$ci wyznaczenia stref
ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu
nieruchomosci sgsiednich oraz niepowodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow
jakosci srodowiska na nieruchomosciach sgsiednich,

¢) ograniczenie wysokos$ci urzadzen:
- do 5 m powyzej poziomu terenu — dla urzadzen wolnostojacych,
- do 3 m powyzej obiektu, na ktéorym beda zamocowane — dla urzadzen innych jak wolnostojace,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci lub zieleni) a w
przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

5. Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowa zasadg¢ okre$la si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode,
W oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa;

2)z uwzglednieniem ograniczen przywolanych w§7 wust.314 uchwaly dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wod podziemnych wylacznie poza wyznaczong na rysunku planu granicg strefy
ochrony sanitarnej wokot cmentarza 150 m;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié poprzez
realizacje¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikoéw wodnych.

6. Odprowadzenie $ciekow:
1) do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw;
2) docelowo, po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, do systemu kanalizacji zbiorcze;.

7. Zaopatrzenie w ciepto:
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1) w oparciu o indywidualne Zrodla energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepiséw
z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.
8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem
rozbudowy sieci, na zasadach okre§lonych w ustawie prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

9. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w szczegdlnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych w strefie
kontrolowane;j istniejacych gazociggow.

10. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych
w §6 ust.1 uchwaly, w sposdb zabezpieczajacy czystos¢ waod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym
poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni lub stosowanie urzadzen stuzacych
zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru
wod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych;

3) postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 1000 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dziatek - 20 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Woéjta Gminy Miedzno w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 0%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: ushugi;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: mozliwa realizacja
zabudowy tymczasowej (sezonowej i okazjonalnej);

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy::
- maksymalna — 0,80,
- minimalna - 0,02,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki - o wysokos$ci do 14 m,
- wiaty - o wysokosci do 14 m.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr /12025

Rady Gminy Miedzno

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZNO- OBREB OSTROWY

Zatacznik sporzadzony na podktadzie mapy
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Zatgcznik nr 2 douchwaly nr _ / /2025

Rady Gminy MiedZzno

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

. Uzasadnienie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 - 4.

Zgodnie z zapisami ustawowymi, zawartymi w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

» walory architektoniczne i krajobrazowe,

» wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych,
* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych,

+ walory ekonomiczne przestrzeni,

* prawo wilasnosci,

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

* potrzeby interesu publicznego,

* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,

» zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Odnoszac si¢ do powyzszych zapisow stwierdzi¢ nalezy, ze wszelkie wyzej opisane wymagania zostaly
uwzglednione, oczywiscie w zakresie, jakiego dotyczy niniejsza uchwata.

Przedmiotem prognozy jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar potozony w obrebie Ostrowy nad Oksza.

Niniejsze opracowanie zostalo podjete na podstawie uchwaly Nr 285/XL/2022 z dnia 30 listopada 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego w miejscowosci
Ostrowy nad Okszg ..

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie terenéw punktu
selektywnej zbiorki odpadéow komunalnych wraz zodpowiednig siecia obslugi komunikacyjnej, przy
uwzglednieniu istniejagcych uwarunkowan.

Ustalenia sporzadzanego projektu planu sa korekta ustalen obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow sa zréznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego
zterendbw — zarowno, co do okre§lenia przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego, stosowanych
wskaznikéw 1 parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen. Szczegdlne
znaczenie dla prawidtowego zagospodarowania poszczegdlnych terendow ma zastosowane zroznicowanie
wskaznikéw okreslajacych maksymalna powierzchni¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy
1 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng atakze minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek
budowlanych; pozwala to na realizacj¢ zabudowy o wickszej intensywnosci na dziatkach zlokalizowanych
w zwartej zabudowie i zachowanie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczesnie w projekcie
planu w sposob maksymalny zachowano spo6jnos¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terenow
przylegajacych w planie obowigzujacym.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze plan miejscowy zgodny bedzie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzno. Sporzadzony projekt stanowi uszczegotowienie rozwigzan
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zawartych w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustalenia dla poszczegoélnych terenéw sa zréznicowane i dostosowane do specyfiki kazdego z terenéw —
zar6bwno, co do okreSlenia przeznaczenia podstawowego i1dopuszczalnego, stosowanych wskaznikdéw
i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, narzuconych ograniczen. Szczegdlne znaczenie dla
prawidlowego zagospodarowania ma zroznicowanie wskaznikow okreslajagcych maksymalna powierzchni¢
zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy iminimalng powierzchni¢ biologicznie czynng a takze
minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek budowlanych. Jednoczesnie w projekcie planu w sposob
maksymalny zachowano spdjno$¢ z zasadami zagospodarowania ustalonymi dla terenow przylegajacych.
W projekcie planu wprowadzono ustalenia ogolne dla wszystkich obszarow okreslajace zasady:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczeg6lnychwarunkow
agospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) granice i sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie rzepiséw
odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
W ustaleniach szczegdélowych wprowadzono ustalenia okreslajace:

* przeznaczenie terenow,

* szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, wraz z okre$leniem linii zabudowy, urzadzania i uzytkowania terenow,

* wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy okreslajace:

* maksymalna iminimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

* wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

* minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

» maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow,
* minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do publicznej
wiadomosci:

* informacje o przystgpieniu do opracowania projektu dokumentu io jego przedmiocie oraz o mozliwo$ci
sktadania wnioskdw poprzez ogloszenie prasowe 1iobwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na stronie BIP Urzedu Gminy, atakze na tablicy
ogloszen Urzedu,

* informacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w ktoérym
jest ona wytozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu i terminie sktadania
wnioskow a takze informacji o organie wilasciwym do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenia prasowe
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, na stronie BIP Urzgdu Gminy, a takze na tablicy ogloszen
Urzedu.

Postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko wynikajacego z realizacji
przyjetego dokumentu nie bylo przeprowadzone.

Odnoszac si¢ do zapisow zawartych w art. 1 ust. 3, stwierdzi¢ nalezy, ze organ zwazyl interes publiczny
1interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
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w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Projekt planu
zostatl zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy, zgodnie z ustawowymi obowigzkami,
oraz uzyskal spoteczng akceptacje.

1 Zgodnie z zakresem planu miejscowego, zawartym w art. 1 ust. 4, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, konieczne jest uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Powyzsze ma nastgpic¢ poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie  publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy.”;

Uchwata spetnia wyzej przytoczone wymagania.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

W celu oceny aktualnosci planu miejscowego Wojt Gminy Miedzno dokonal analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wyniki przekazano Radzie Gminy Miedzno. Plan uznano za
wazny dla rozwoju gminy i podj¢to dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiany wprowadzone niniejszag uchwala nie wigzg si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania
inwestycji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Zmiany wprowadzone niniejsza uchwatg nie maja wplywu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu nie spowoduje konieczno$ci realizacji przez gming inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy (wykup gruntu i realizacja drég publicznych). Jednoczesnie
gmina ma szans¢ uzyska¢ zwigkszony dochod z podatku od nieruchomos$ci i renty planistyczne;j.

II. Uzasadnienie na podstawie art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko:

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podano do publicznej
wiadomosci:

* informacje o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu i o jego przedmiocie oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw poprzez ogloszenie prasowe 1iobwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na stronie BIP Urzedu Gminy, atakze na tablicy
ogtoszen Urzedu.

* informacje o mozliwosciach zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w ktorym
jest ona dostgpna wraz z podaniem informacji o sposobie, miejscu iterminie sktadania wnioskow a takze
informacji o organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag poprzez ogloszenia prasowe, na stronie BIP Urzedu
Gminy, a takze na tablicy ogloszen Urzedu.

Do projektu dokumentu ztozono/nie ztozono uwagi i wnioski, ktore zostaty uwzglednione.

Postepowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko wynikajacego =z realizacji
przyjetego dokumentu nie byto przeprowadzone.
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