Projekt

Wojta Gminy Miedzno z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

UCHWALANR __ /2025

RADY GMINY MIEDZNO

w sprawie: przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedZno na
lata 2025 —2030.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 775.),

Rada Gminy Miedzno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MiedZno na lata 2025 -
2030, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wechodzi w zycie po
uptywie 14 dni od jej ogloszenia.
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Zalacznik do uchwatynr ~ / /2025

Rady Gminy Miedzno

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIEDZNO
NA LATA 2025-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne oraz cele programu

§ 1. 1. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) wladcicielu - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miedzno;
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miedzno;
3) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy Miedzno;

4) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Miedzno.
Rozdziatl 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 2. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 01.09.2025r. wchodzi 18 lokali komunalnych
usytuowanych w budynkach stanowiacych w catosci wtasnos¢ Gminy Miedzno.

Tabela nr 1. Sktad zasobu mieszkaniowego.

. Hlo$¢ lokali Powierzchnia
Adres budynku Funkeja budynku mieszkalnych uzytkowa lokali
Miedzno, ul. Ksiezycowa 22, mieszkalna wielorodzinna 6 252
Ostrowy nad Oksza, ul. Waska 3, mieszkalna wielorodzinna 5 255
wielofunkcyjna:
Wiadystawow, ul. Turystyczna 122, kulturalno-o$wiatowa i 2 97
mieszkalna
wielofunkcyjna:
Izbiska 85, kulturalno-o$wiatowa 1 2 119
mieszkalna
Miedzno, ul Gwiezdna 1, wielofunkcyjna: biurowa i 3 193
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mieszkalna

Lacznie

18

916

Tabela nr 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 50,89 m2.

2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegolnych latach.

Adres budynku z Lata
L.p. podzialem na Element budynku
lokale 2025 2026 2027 2028 2029 2030
I | Miedzno, ul, Pokrycie dachu DST DB DB DB DB DB
Ksiezycowa 22,
6 lokali _
mieszkalnych Konstrukcja dachu DB DB DB DB DB DB
Elewacja DST DST DB DB DB DB
Stolarka okienno- DST | DST | DST | DST | DST | DST
drzwiowa
Instalacja elektryczna DB DB DB DB DB DB
Instalacja DB DB | DB | DB | DB | DB
wodnokanalizacyjna
Instalacja . DB | DB | DB | DB | DB | DB
Centralnego ogrzewania
2 | Ostrowy nad .
Oksza, ul. Waska Pokrycie dachu DB DB DB DB DB DB
3, :
5 lokali Konstrukcja dachu DB DB DB DB DB DB
mieszkalnych
Elewacja DB DB DB DB DB DB
Stolarka okienno- DST | DST | DST | DST | DST | DST
drzwiowa
Instalacja elektryczna DB DB DB DB DB DB
Instalacja DB | DB | DB | DB | DB | DB
wodnokanalizacyjna
Instalacja . DB DB | DB | DB | DB | DB
Centralnego ogrzewania
3 | Wiadystawow, ul. .
T Pokrycie dachu DST DST DST DST DST DST
urystyczna 122,
2 lokale )
mieszkalne Konstrukcja dachu DST DST DST DST DST DST
Elewacja DST DST DST DST DST DST
Stolarka okienno- DST | DST | DST | DST | DST | DST
drzwiowa
Instalacja elektryczna DST DST DST DST DST DST
Instalacja DST | DST | DST | DST | DST | DST
wodnokanalizacyjna
Instalacja | DST | DST | DST | DST | DST | DST
Centralnego ogrzewania
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4 Izbiska 85,

7 lokale Pokrycie dachu BDB BDB BDB DB DB DB
mieszkalne )
Konstrukcja dachu BDB BDB BDB DB DB DB
Elewacja BDB BDB BDB DB DB DB

Stolarka okienno- BDB BDB BDB DB DB DB

drzwiowa
Instalacja elektryczna BDB BDB BDB DB DB DB
Instalacja BDB | BDB | BDB | DB | DB | DB
wodnokanalizacyjna
Instalacja . BDB | BDB | BDB | DB DB DB
Centralnego ogrzewania
> | Miedzno, ul Pokrycie dachu 43 DST | DST | DST | DST | DST

Gwiezdna 1,

3 lokale )

mieszkalne Konstrukcja dachu DST DST DST DST DST DST
Elewacja 7L 7% V49 7% 7% DB

Stolarka okienno- DST DST DST DST DST DST

drzwiowa

Instalacja elektryczna DST DST DST DST DST DST
Instalacja  — 7L 7L ZL 7L ZL DB
wodnokanalizacyjna

Instalacja 7L 7L ZL ZL 7L DB

Centralnego ogrzewania

LEGENDA: Stan techniczny budynku:
1) bardzo dobry — BDB - nowy lub po generalnym remoncie w ciggu ostatnich 5 lat;
2) dobry - DB - nie wymaga wymiany lub remontu, nie zagraza bezpieczenstwu ludzi,
3) dostateczny - DST - wymaga czgSciowe] wymiany lub remontu — konserwacji;

4) zty - Zt. - wymaga natychmiastowej wymiany lub remontu, poniewaz elementy zagrazaja bezpieczenstwu
ludzi.

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach.

Tabela nr 3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

Lata Ilos¢ lokali mieszkalnych
2025 18
2026 17
2027 13
2028 9
2029 7
2030 7

4. Struktura wiekowa budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy

Tabela nr 4. Struktura wickowa budynkow

Adres budynku Rok budowy/generalnego remontu
Miedzno, ul. Ksiezycowa 22, 1976
Ostrowy nad Oksza, ul. Waska 3, 1973
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Wiadystawow, ul. Turystyczna 122, 1960

Izbiska 85, 1963/2022

Miedzno, ul Gwiezdna 1, 1985

5. Ocena stanu technicznego budynkow w mieszkaniowym zasobie Gminy na rok 2025.

Tabela nr 5. Ocena stanu technicznego budynkow.

Liczba budynkéw
Stz.m Pokrycie | Konstrukcja . St?larka Instalacja Instalacja Instalacja
techniczny Elewacja okienno - wod.-
dachu dachu . elektryczna C.0.
drzwiowa kan.
zty 1 0 1 0 0 1 1
dostateczny 2 2 2 4 2 1 1
dobry 1 2 1 0 2 2 2
bardzo
dobry 1 1 1 1 1 1 1
6. Stopien wyposazenia budynkéw w instalacje techniczne i urzadzenia.
Tabela nr 6. Wyposazenie budynkow.
Lp. rodzaj instalacji i urzadzenia Liczba budynkéw
1 instalacja wodno - kanalizacyjna 5
2 centralne ogrzewania 5

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Bardzo dobry stan techniczny budynkéw ilokali w zasobie oznacza stan, w ktorym budynek
nie wymaga wymiany lub remontu i nie zagraza bezpieczenstwu ludzi, jest budynkiem nowym lub po generalnym
remoncie przeprowadzonym w przeciaggu ostatnich 5 lat.

2. Dobry stan techniczny budynkow i lokali w zasobie oznacza stan, w ktorym budynek nie wymaga wymiany
lub remontu i nie zagraza bezpieczenstwu ludzi.

3. Dostateczny stan techniczny budynkéw ilokali w zasobie oznacza potrzebg czesciowej wymiany lub
remontu - konserwacji.

4.7ty stan techniczny budynkow ilokali w zasobie oznacza konieczno$¢ natychmiastowej wymiany lub
remontu okre§lonych elementow budynkow lub lokali, poniewaz elementy te zagrazaja bezpieczenstwu ludzi.

5. W pierwszej kolejnosci realizowane bedg remonty elementow konstrukcyjnych budynku w szczegolnosci
dachow, a w nastepnej modernizacje instalacji technicznych oraz elewacji budynkéw i wymiana okien.

6. Plan remontéw i modernizacji budynkow ilokali w latach 2025-2030 obejmuje zadania przedstawione
W ponizszej tabeli.

Tabela nr 7. Plan remontow i modernizacji budynkow i lokali.

Zakres remontow Adres budynku Planowany .rok Szacowany koszt
wykonania (wzbh
. Miedzno, ul. Ksiezycowa 22, 2026 15 000
Pokrycia dachowe Miedzno, ul Gwiezdna 1, 2026 25 000
Konstrukcja dachu - - -
Elewacja Miedzno, ul. Ksiezycowa 22, 2027 20 000
Miedzno, ul Gwiezdna 1, 2030 150 000
Stolarka okienno-
drzwiowa i ) )
Instalacja elektryczna - - -

Id: 7D3D6536-E17A-43B5-8D8D-EC2C4F6073EB. Projekt Strona 4




Instalacja wodno- Miedzno, ul. Ksiezycowa 22, 2027 30 000

kanalizacyjna Miedzno, ul Gwiezdna 1, 2030 80 000

Instalacja centr'alnego Miedzno, ul Gwiczdna 1, 2030 100 000
ogrzewania

Budynek w Miedznie przy ul. Ksigzycowej wskutek wieloletniej eksploatacji, wymaga napraw murarskich
i blacharskich poszycia dachowego oraz kominoéw. Ze wzgledu na uszkodzenia spowodowane czynnikami
srodowiskowo-przyrodniczymi naprawy wymaga wschodnia elewacja budynku. Budynek w Miedznie przy ul.
Gwiezdnej wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych $srodkéw na remonty biezace
i kapitalne wymaga duzych naktadéw finansowych na remonty.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2025 — 2030

§ 4. 1. Planuje si¢ sprzedaz nieruchomosci w Ostrowach nad Oksza przy ul. Waskiej i w Miedznie przy ul.
Ksiezycowej. Na obu tych nieruchomosciach znajdujg sie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych znajduja
si¢ lokale bedace czes$cig zasobu mieszkaniowego gminy Miedzno W Miedznie jest to 6 lokali mieszkalnych
w Ostrowach nad Oksa 5 lokali mieszkalnych. Oba budynki sa w dobrym stanie technicznym.

2. Prognozowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2025-2030.

Tabela nr 8. Prognozowana sprzedaz lokali.

Lata
L.p. Adres budynku
2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 Miedzno, u;.szu;;zycowa 0 0 5 ) ) 0
Ostrowy nad Oksza, ul.
2 Waska 3, 0 1 2 2 0 0
Wiadystawow, ul.
3 Turystyczna 122, 0 0 0 0 0 0
4 Izbiska 85, 0 0 0 0 0 0
5 Miedzno, ul Gwiezdna 1, 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz najmu,
2) czynsz najmu socjalnego.

2. Stawke bazowa czynszu, okreslong dla 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, ustala Wojt Gminy Miedzno
wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.

3. Stawka czynszu najmu socjalnego za lokale wynosi potowg stawki bazowej, o ktorej mowa w ust. 2.
4. Do stawki czynszu najmu socjalnego nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajgcych lub zwiekszajacych stawke.
5. Wprowadza si¢ nastgpujace wspotczynniki obnizajace stawke bazowa:

1) potozenie budynku:

a) lokal w budynku usytuowanym w odlegtosci ponad 1,5 km od centrum miejscowosci Miedzno lub Ostrowy
nad Okszg - 0 5%j;

2) potozenie lokalu w budynku:
a) lokal usytuowany na poddaszu - o 5%,

b) lokal usytuowany ponizej poziomu gruntu (suterena) - o 10%;
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3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:

a) brak wyposazenia lokalu w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng lub szambo, centralnego
ogrzewania lub gazowa, tazienke¢ z ubikacja Iub tazienke i ubikacje, kuchni¢ lub aneks kuchenny - 0 5 % za
brak ktorejkolwiek z wymienionych,

b) ubikacja poza budynkiem: - 10%;
4) ogblny stan techniczny budynku:
a) budynek przeznaczony do remontu lub termomodernizacji - 0 5 %

5) Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikéw. Suma zastosowanych obnizen czynszu nie moze przekraczaé¢ 30%.

6. Nie wprowadza si¢ wspotczynnikow zwigkszajace stawke bazowa uznajac ja za maksymalng regulowang
przez obnizanie stawek.

Rozdzial 6.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzno zarzadza Wojt.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzno polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji idokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnienia inwestowania w nieruchomosé.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
b) remonty, konserwacja i modernizacja lokali i budynkow,

c) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ wnich urzadzen
komunalnych,

d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie oplat
za czynsz 1 innych §wiadczen wynikajgce z najmu lokali mieszkalnych.

4. Administrowanie lokalami komunalnymi w zakresie realizacji niezb¢dnych prac remontowo-adaptacyjnych
oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej
z gospodarka lokalowg w zakresie najmu oraz obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania naleznos$ci
z tytulu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone sa przez pracownikow Urzedu Gminy Miedzno.

5. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzno.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2025-2030

§ 7. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach obowiazywania Programu
beda:

- przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

- przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych,

- c¢ze$¢ przychodu z tytutu ewentualnej sprzedazy lokali gminnych,

- przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
- §rodki budzetu gminy,

- $rodki zewngetrzne, w tym z programow wspotfinansowanych z funduszy europejskich.

Id: 7D3D6536-E17A-43B5-8D8D-EC2C4F6073EB. Projekt Strona 6



Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 8. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

Planuje si¢, ze wydatki na cele mieszkaniowe bgdg ksztaltowaé si¢ na podstawie wartosci szacunkowych
przedstawionych w ponizszej tabeli oraz beda uzaleznione od czynnikow zewngtrznych m.in. takich jak sytuacja
gospodarcza gminy.

Tabela nr 9. Planowane wydatki.

Koszt Koszty remontow i .
bieZa,ch rnoden)q/izacji lokalii | Koszyzarzadu | Wydatki
Na rok eksploatacii budynkow me’ruchomosmaml inwestycyjne Razem
(w tys. 71) (w tys. 1) wspolnymi (w tys. zt) (w tys. zt)
2025 70 11 7 0 88
2026 74 52 7 0 133
2027 77 62 8 0 147
2028 81 13 8 0 102
2029 85 13 8 0 106
2030 89 344 9 0 442
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z remontami budynkow i lokali.

2. Konieczne jest wzmozenie wysitkow w celu racjonalizacji gospodarowania srodkami z budzetu Gminy
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego.

3. Planowana sprzedaz lokali to jedno z dziatan, ktére wptynie korzystnie na pozyskanie srodkow na remonty
zasobow.

4. Konieczne jest wykorzystanie wszelkich srodkow w tym zewnetrznych i mozliwosci w celu poprawy stanu
technicznego lokali mieszkalnych poprzez sukcesywne dokonywanie remontéw i modernizacji.
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Uzasadnienie

Stosownie do zapisow art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne obejmuja
sprawy m.in. gminnego budownictwa mieszkaniowego. Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,
Rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Stosownie do
art. 21 ust. 2 ustawy, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Ustawa przewiduje katalog elementéw ksztattujacych tresé
wieloletniego programu.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wykorzystujac mieszkaniowy zasoéb gminy, poprzez inwestycje — rozbudowe gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobow. Przez mieszkaniowy zaséb gminy nalezy rozumiec
lokale stanowigce wtasno$¢ gminy lub gminnych osob prawnych. Ustawa o ochronie praw lokatoréw natozyta
na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
co najmniej pie¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy w okresie co najmniej pigcioletnim, w duzej mierze pozwoli na przyjecie
odpowiedniej strategii finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa, poprzez podjecie dzialan w celu
utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywanie remontéw w juz istniejacych
obiektach.

Posiadanie przez gmine wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawa priorytetowa, gdyz zgodnie z ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, gmina ma obowigzek zapewni¢ lokale socjalne izamienne na zasadach iw wypadkach
przewidywanych ustawa, atakze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.
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